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Resumen:

El presente articulo versa sobre el tratamiento del Impuesto a la Renta de segunda categoria
generado por la enajenaciéon de inmuebles por parte de personas naturales. Su desarrollo
giraentornoalossiguientes puntos: 1) El calculo del Impuesto descrito de manera secuencial
y segun la base normativa; 2) Los supuestos excepcionales en los que no se considera que
se ha generado ganancia de capital en la enajenacién de un inmueble; 3) La determinacién
del costo computable en aquellos casos en que el enajenante adquirié de forma gratuita
el inmueble que va a ser enajenado; 4) La obligacidon de bancarizar la operacién; 5) La
oportunidad de pago del impuesto; 6) El tipo de cambio a utilizar cuando la operacién se
realiza en moneda extranjera; 7) La resolucién de casos de la vida cotidiana relacionados con
el calculo del impuesto; y, 8) El resumen de los puntos principales del articulo.

Palabras clave:
Impuesto a la Renta - Segunda categoria — Venta de inmuebles - Personas naturales —
Ganancia de capital — Calculo del impuesto

Abstract:

This article discusses the treatment of the income tax of second category generated from the
sale of real property made by individuals. Its development will focus on the following points:
1) The tax determination described sequentially and according to law; 2) The exceptional
cases where there is not capital gain on the sale of a real property; 3) The determination of
the tax basis in the cases where the transferor acquired free of charge the property that will
be transferred; 4) The obligation of using means of payment accepted by the banking and
financial system in the operation; 5) The opportunity to pay the tax; 6) The exchange rate to
be used when the operation is performed in foreign currency; 7) The resolution of everyday
life cases related to the tax calculation; and 8) The summary of the main points of this article.
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1. Introduccion

Comencé a escribir este articulo con la finalidad
de contribuir a la compresiéon del tratamiento
del Impuesto a la Renta aplicado a una de las
operaciones mdas comunes en la vida de las
personas naturales como es la enajenacién de un
inmueble. Teniendo en cuenta que el referido tema
es abordado por primera vez por los estudiantes
de Derecho durante sus cursos obligatorios en
materia tributaria, me motiva la idea de aportar
con el presente articulo a esclarecer cdmo funciona
el Impuesto a la Renta en el caso planteado de
manera directa y concisa.

En el actual panorama limefio no es muy
dificil encontrar ejemplos de enajenaciéon de
inmuebles. La cuidad ha venido experimentando
un crecimiento inmobiliario significativo en los
ultimos afos y es muy comun ver construcciones
de edificios para oficinas y viviendas por toda la
cuidad.

Muchos de nosotros tenemos una construccion
cerca de nuestra oficina o de nuestra casa y es
frecuente ver los letreros de “Se Vende” en casas
grandes que seran convertidas proximamente en
departamentos, mas pequefos, mas funcionales y
que cambiaran la foto de la cuidad.

En este contexto, podemos encontrarnos con
diversas situaciones como las siguientes: Ana
Botero ha heredado una casa de sus padres
junto con su hermana Olga y decide adquirir los
derechos que su hermana ejerce sobre elinmueble
para tener la totalidad de la propiedad. La familia
Ruiz, cuya casa estd ubicada en una avenida en
la que sus vecinos han empezado a vender sus
inmuebles a las constructoras para que estas
edifiquen complejos multifamiliares, ha aceptado
una oferta por parte de la Constructora A&F para
vender su inmueble y trasladarse a una zona
residencial mas tranquila. La familia Torres, a partir
del nacimiento de sus hijos mellizos, requiere de
un departamento mas espacioso, ya que su actual
departamento —que antes era el departamento de
soltero del sefior Torres- no es lo suficientemente
grande para albergar a los nuevos miembros de
la familia, por lo que pondra a la venta el referido
departamento.

Como hemos observado, son multiples los motivos
que pueden llevar a que una persona O una
familia decida vender su inmueble. Por su parte, el
derecho tributario presenta un tratamiento para la
enajenacion de inmuebles con los diversos matices,

segun el caso concreto. A continuacion, veremos
cdmossetrata al Impuesto alaRentaen laenajenacién
de inmuebles llevada a cabo por una persona natural
con las particularidades para cada supuesto.

2. Aplicacion del Impuesto a la Renta

El impuesto directo mdas importante en nuestro
sistema tributario en términos de recaudacion es,
sin lugar a dudas, el Impuesto a la Renta'. Dicho
impuesto grava las rentas que provienen del
capital, del trabajo y de la aplicacién conjunta
de ambos factores, las ganancias de capital,
entre otros ingresos producidos por las personas
naturales o las personas juridicas. En la legislacion
peruana existen cinco categorias del referido
impuesto que gravan los diferentes ingresos.

Segun el articulo 1 de la Ley de Impuesto ala Renta
(LIR) se encuentran gravadas, entre otras:

“Articulo 1.- El Impuesto a la Renta grava:

a) Las rentas que provengan del capital, del
trabajo y de la aplicacién conjunta de ambos
factores, entendiéndose como tales aquellas que
provengan de una fuente durable y susceptible de
generar ingresos periddicos.

b) Las ganancias de capital.

(...)" (El subrayado es nuestro).

Particularmente, las personas naturales realizan
diversas actividades generadoras de renta como el
trabajo de manera independiente o dependiente,
la enajenacién de acciones, la venta de inmuebles,
etc. las cuales se encontraran gravadas con el
referido impuesto.

De esta manera, en el caso de la venta de un
inmueble por parte de una persona natural se
considera que se ha generado una ganancia de
capital para dicha enajenante. La definicion de
ganancia de capital estd contenida en el articulo 2
de la LIR, que establece lo siguiente:

Articulo 2.- Para efectos de esta Ley, constituye
ganancia de capital cualquier ingreso que
provenga de la enajenacion de bienes de capital.
Se entiende por bienes de capital a aquellos que
no estdn destinados a ser comercializados en el
dmbito de un giro de negocio o de empresa.

De acuerdo con lo anterior, cuando una persona
natural obtiene ingresos por la enajenacién de
un bien de capital, la operacion esta gravada con
renta. Dicha renta sera de segunda categoria segun
el articulo 24 de la LIR, citado a continuacion:

1 Enelafo 2013, el impuesto directo con mayor recaudacion fue el Impuesto a la Renta, alcanzando S/. 36,512 millones. El referido
dato fue publicado en la Memoria Anual 2013 de SUNAT (http://www.sunat.gob.pe/institucional/publicaciones/memoria2013.pdf).
Asimismo, en el aflo 2012, se recaudaron S/. 37,278 millones por concepto de Impuesto a la Renta, segtin la Memoria Anual, de SUNAT
para dicho afio (http://www.sunat.gob.pe/institucional/publicaciones/memoria2012.pdf).



“Articulo 24.- Son rentas de segunda categoria:

(..)

j) Las ganancias de capital”

De acuerdo a la revision normativa que hemos
realizado, llegamos a concluir que si una persona
natural realiza la venta de un inmueble y obtiene
una ganancia por dicha operacion, esta se
encontrard gravada como renta de segunda
categoria. Lo anterior serd asi siempre que la
persona natural no genere rentas de tercera
categoria por actividad empresarial.

Para obtener la ganancia de la venta del inmueble
se restard el costo computable del importe de la
venta. El costo computable serad el valor que se
paga por el inmueble multiplicado por el indice
de Correccién Monetaria (en adelante, ICM);
este ultimo serd publicado por el Ministerio de
Economia y Finanzas (en adelante, MEF) para
cada mes y cada afo. Al resultado anterior se le
deducird el 20% y, posteriormente, se le aplicara
la tasa del 6.25%, obteniéndose de esa manera el
impuesto a pagar.

Asimismo, se podria proceder aplicando la tasa
del 5% a la ganancia de capital una vez obtenida.
Dicha ganancia de capital tendria caracter de
renta bruta y, como mencionamos, estaria gravada
con la tasa del 5% (6.25% del 20%).

3. Excepciones no consideradas ganancia
de capital

Se considerard que no existe ganancia de capital
por las ventas de inmuebles que constituyan rentas
de segunda categoria en los siguientes casos:

a. Cuando el costo de adquisicion es mayor o
igual al precio de venta. Al no existir ganancia,
tampoco estara gravado con el Impuesto a la
Renta.

b. Inmuebles adquiridos antes de 01/01/2004:

Conforme a lo dispuesto en la Trigésimo
Quinta Disposicién Transitoria y Final de la LIR:
“Las ganancias de capital provenientes de la
enajenacion de inmuebles distintos a la casa
habitacion, efectuadas por personas naturales,
sucesiones indivisas o sociedades conyugales
que optaron por tributar como tales, constituirdn
rentas gravadas de la segunda categoria, siempre
que la adquisicién y enajenacion de tales bienes
se produzca a partir del 1.1.2004.”

En ese sentido, no estara gravada con el Impuesto
a la Renta la enajenacién de inmuebles cuya
adquisicion se hayarealizado antesdel 01/01/2004,
ya sea a titulo oneroso o a titulo gratuito. Es decir,
sila adquisicion se realiza antes de la referida fecha
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y la venta se efectua en fecha posterior la ganancia
no estara afecta.

c. Inmuebles que constituyen casa habitacién
del vendedor:

Elinciso i) del ultimo parrafo del articulo 2° de la LIR
establece que no constituye ganancia de capital
gravada con el Impuesto a la Renta, el resultado de
la enajenacién de inmuebles ocupados como casa
habitacion efectuada por una persona natural,
sucesion indivisa o sociedad conyugal que no
genere rentas de tercera categoria.

Por su parte, el articulo 1-A del Reglamento
de la LIR sefala en relacién a la norma citada
previamente, que “se considera casa habitacion
del enajenante, al inmueble que permanezca en
su propiedad por lo menos 2 afios y que no esté
destinado exclusivamente al comercio, industria,
oficina, almacén, cochera o similares”.

Ademéds, establece que “en caso el enajenante
tuviera en propiedad mds de un inmueble que
cumpla con las condiciones sefialadas en el pdrrafo
anterior, se considerard casa habitacion solo aquél
que, luego dela enajenacion de los demds inmuebles,
resulte como el tnico inmueble de su propiedad”. En
ese sentido, estaran afectas al Impuesto a la Renta
las enajenaciones de los inmuebles realizadas
antes de la Ultima enajenacion.

Asimismo, sefala que “cuando la enajenacion se
produzca en un solo contrato o cuando no fuera
posible determinar las fechas en las que dichas
operaciones se realizaron, se reputard como casa
habitacién del enajenante al inmueble de menor
valor”.

Otras pautas indicadas por la norma para
supuestos especificos, son las siguientes:

1. Sociedades conyugales: “Se debera considerar
los inmuebles de propiedad de la sociedad
conyugalydeloscényuges.Enconsecuencia, se
reputara como casa habitacién de la sociedad
conyugal al inmueble de su propiedad, en la
parte que corresponda al cdnyuge que no sea
propietario de otro inmueble.”

2. Sucesiones indivisas: “Se debera considerar
Unicamente los inmuebles de propiedad de la
sucesion.”

3. Copropiedad: “Se deberd considerar en
forma independiente si cada copropietario
es propietario a su vez de otro inmueble. En
tal sentido, se reputard como casa habitacién
s6lo en la parte que corresponda a los
copropietarios que no sean propietarios de
otros inmuebles.”
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Segun lo anterior, la enajenacién de inmuebles
por parte de personas naturales no estard
gravada con el Impuesto a la Renta por la
ganancia de capital generada siempre que
los inmuebles sean considerados como casa
habitacién, entendiéndose como tal al inmueble
que permanezca en propiedad del enajenante
por lo menos 2 anos y que no esté destinado
exclusivamente al comercio, industria, oficina,
almacén, cochera o similares, entre otros requisitos
antes sefalados.

4. Determinacion del costo computable
en las adquisiciones a titulo gratuito

Segun el articulo 20 de la LIR, “la renta bruta estd
constituida por el conjunto de ingresos afectos al
impuesto que se obtenga en el ejercicio gravable.
Cuando tales ingresos provengan de la enajenacién
de bienes, la renta bruta estard dada por la diferencia
existente entre el ingreso neto total proveniente de
dichas operaciones y el costo computable de los
bienes enajenados, siempre que dicho costo esté
debidamente sustentado con comprobantes de
pago”. Asimismo, el referido articulo sehala que
“por costo computable de los bienes enajenados,
se entenderd el costo de adquisicion, produccién o
construccion (...)".

Por su parte, el inciso a.2 del numeral 21.1 del
articulo 21 de la LIR establece la forma en que se
determina el costo computable. La referida norma
ha sido modificada, siendo el texto que estuvo
vigente hasta el 31/07/2012 el siguiente parrafo
subrayado:

“Articulo 21.- Tratdndose de la enajenacion,
redencion o rescate cuando corresponda, el
costo computable se determinard en la forma
establecida a continuacion:

21.1 Para el caso de inmuebles:
a) Si el inmueble ha sido adquirido por una
persona natural, sucesion indivisa o sociedad
conyugal que optd por tributar como tal, se
tendrd en cuenta lo siguiente:

(...).

a.2 Si la adquisicidn es a titulo gratuito, el costo
computable estard dado por el valor de ingreso
al_patrimonio, entendiéndose por tal el que
resulta de aplicar las normas de autovalio para
el Impuesto Predial, reajustado por los indices de
correccion monetaria que establece el Ministerio
de Economia y Finanzas en base a los Indices
de Precios al por Mayor proporcionados por el
Instituto Nacional de Estadistica e Informdtica
(INEI), salvo prueba en contrario constituida por
contrato de fecha cierta inscrito en Registros
Publicos y otros que sefiale el reglamento.” (Texto
vigente hasta 31/07/2012)

No obstante, como hemos indicado, el parrafo
precedente fue modificado por el articulo 3 del
Decreto Legislativo No. 1120 (vigente a partir el
01/08/2012), estableciendo lo siguiente:

“a.2 Si la adquisicién es a titulo gratuito, el costo
computable serd igual a cero. Alternativamente, se
podrd considerar como costo computable el que
correspondia altransferente antes dela transferencia,
siempre que éste se acredite de manera fehaciente”.
(Texto vigente desde 01/08/2012 a la actualidad)

Segun lo anterior, el costo computable en el caso
de inmuebles adquiridos a titulo gratuito a partir
del 01/08/2012, sera igual a cero, a no ser que
pueda acreditarse fehacientemente el costo de
adquisicion de la transferencia anterior.

Sin  embargo, la Primera Disposicion
Complementaria Transitoria del Decreto Legislativo
No. 1120 sefald que: “Lo previsto en el acdpite a.2 del
inciso a) del numeral 21.1 del articulo 21° de la Ley,
modificado por la presente norma, serd de aplicacion
respecto de inmuebles adquiridos a partir del 1 de
agosto de 2012"

Posteriormente, mediante el Decreto Supremo
No. 258-2012-EF (vigente desde el 01/01/2013) se
precisé lo siguiente: “Lo previsto en el acdpite a.2 del
inciso a) del numeral 21.1 del articulo 21° de la Ley,
antes de la modificacion dispuesta por el articulo 3
del Decreto Legislativo N° 1120, serd de aplicacion
respecto de inmuebles adquiridos hasta el 31 de
julio de 2012 y enajenados a partir del 1 de agosto
de 2012"

Segun lo anterior, el costo computable para las
adquisiciones gratuitas se puede resumir de la
siguiente manera:

Adquisicion
Antes del 01/01/2004 | Inafecto del IR.

Del 01/01/2004 al
31/07/2012

Costo computable

El costo computable equivale
al importe del autoavaluo del
predio, ajustado por el ICM
fijado por el MEF.

Del 01/08/2012 en
adelante

El costo computable es cero.
Alternativamente, se podra
considerar como costo el que
correspondia al transferente
antes de la transferencia,
siempre que éste se acredite
de forma fehaciente.

De lo anterior concluimos que, el costo de
adquisicion de los inmuebles recibidos a titulo
gratuito despuésde 01/01/2004 y con anterioridad
al 01/08/2012, sera el valor del autovalto ajustado
por el ICM correspondiente al afio y mes de
adquisicion del inmueble.



Asimismo, cuando se adquiere el inmueble a partir
del 01/08/2012 en adelante, para efectos de su
enajenacion posterior el costo computable serd cero.
Alternativamente, el costo podra ser acreditado de
manera fehaciente por el transferente.

5. Obligacién de bancarizar

Para poder deducir tributariamente el costo en la
enajenacion de inmuebles, se debera cumplir con
lo dispuesto por el Texto Unico Ordenado de la Ley
paralalucha contralaevasiony para laformalizacion
de la economia, aprobado por Decreto Supremo
No. 150-2007-EF. La referida norma establece en sus
articulos 3 y 4 que para el pago de las obligaciones
gue son mayores a S/. 3,500 o US$ 1,000 ddlares, se
deben utilizar los medios de pago aceptados por el
sistema bancario y financiero.

Los referidos medios de pago se detallan en el
articulo 5 de la norma antes sefialada, teniendo
entre ellos a los depdsitos en cuentas, giros,
transferencias de fondos, érdenes de pago, tarjetas
de débito y de crédito expedidas en el pais
y cheques con la cldusula de “no negociables’,

"y,

“intransferibles”y “no a la orden”.

Por su parte, el articulo 8 de la referida norma
establece que, para efectos tributarios, los pagos
que se efectien sin utilizar los medios de pago
sefalados no dardn derecho a deducir gastos,
costos o créditos.

De acuerdo con lo anterior, la consecuencia de
que no se bancarice la operaciéon serd que el
adquirente del bien se vea perjudicado cuando
posteriormente desee vender el inmueble, ya que
el costo de adquisicién no podré ser sustentado, y
se procederd a gravar la totalidad de la venta del
inmueble, sin efectuar la deduccion del costo.

6. Oportunidad de pago del impuesto

Segun el articulo 57° de la LIR, a las rentas de
segunda categoria se les aplica el criterio de lo
percibido. En ese sentido, la declaracién y pago
de la renta se realizard en el periodo en que se
percibe, segun el cronograma establecido por
SUNAT tomando en consideracién el dltimo digito
del RUC del contribuyente.

Asimismo, el pago del impuesto corresponde al
vendedor del inmueble y es de caracter definitivo.
Por lo tanto, no requiere que se tenga que declarar
nuevamente en la Declaracién Jurada Anual del
Impuesto a la Renta, ni de pago de regularizacién.

Finalmente, la declaracién y pago de la operacion,
pueden realizarse por Internet mediante el
formulario virtual aprobado por SUNAT para tales
efectos, detallando la operaciéon y realizando
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el pago en linea a través de una cuenta afiliada
o mediante pago en bancos autorizados,
consignando el periodo y el cédigo del tributo.
Actualmente se encuentra vigente para tales
efectos el Formulario Virtual No. 1665.

7. Venta en moneda extranjera

De acuerdo con el articulo 61°de la LIR y los incisos
a) y b) del articulo 50° del Reglamento de la LIR,
si el precio de venta del inmueble es pactado
en délares de los Estados Unidos de América u
otra moneda extranjera, se debera emplear el
tipo de cambio compra vigente publicado por la
Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (SBS)
en la fecha de la operacién.

8. Casos sobre el calculo del impuesto
Caso 1

La sefiora Ana Botero adquirié por herencia el
50% de los derechos y acciones de un inmueble
en el afo 2002. Aios después, en marzo de 2007
compré por el valor de S/. 250,000 Nuevos Soles
el 50% restante de los derechos y acciones sobre
el inmueble, perteneciente a su hermana Olga,
copropietaria del bien. Posteriormente, la sefiora
Botero vendié el inmueble en el mes de mayo de
2009 por un valor de S/. 700,000 Nuevos Soles.

Para calcular el Impuesto a la Renta debemos tener
en cuenta lo siguiente:

- El calculo del Impuesto a la Renta se realizara
sobre el 50% de los derechos y acciones
adquiridas después del 01/01/2004. El otro
50% estara inafecto puesto que fue adquirido
antes de la referida fecha.

- Para actualizar el costo computable se le
deberd multiplicar por el ICM correspondiente
al mes y afno de adquisicion del 50% de los
derechos del inmueble, es decir, marzo de
2007, siendo 1.22 el ICM para dicha fecha.

Segun lo anterior, la ganancia de capital sera
calculada tomando como costo computable al
costo de adquisicién del 50% de los derechos y
acciones delinmueble, asi como el 50% de su valor
de venta, como se detalla a continuacion:

Descripcion Cantidaden S/.
Valor de venta 700,000 x 50% 350,000
Costo computable actualizado por 305,000
el indice de Correcciéon Monetaria
(250,000 x 1.22)
Ganancia de Capital 45,000
Impuesto calculado (45,000 x 5%) 2,250
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Caso 2

El sefior Manuel Ruiz adquirid un inmueble en
abril de 2008 por S/. 560,000 Nuevos Soles. Dicho
inmueble fungié de vivienda para el sefior Ruiz
y su familia hasta que decidié venderlo a una
constructora para la edificacion de un complejo
multifamiliar, y para adquirir otro inmueble en una
zona residencial mas tranquila. La venta se realizé
en el mes de mayo de 2012 pactando un monto de
S/.700,000 Nuevos Soles por el inmueble.

Para la determinacién del impuesto debemos
tener en cuenta lo siguiente:

- Elimpuesto a la renta a pagarse es de segunda
categoria y de caracter definitivo.

- El ICM correspondiente al mes y ano de
adquisicion del inmueble, es decir, abril de
2008 es 1.12.

El calculo se realiza de la siguiente manera:

- El inmueble estuvo bajo la propiedad del
vendedor por un periodo menor a dos anos,
por lo que no califica como casa habitacion.

- El sefor Torres deberd tributar por la ganancia
de capital obtenida por la venta de los tres
inmuebles antes mencionados.

- El segundo parrafo del articulo 4 de la LIR
establece que no se computara, para efectos
de la determinacion de la habitualidad,
la enajenacion de inmuebles destinados
exclusivamente a estacionamiento vehicular
y/o a cuarto de depésito, siempre que el
enajenante haya sido o sea, al momento de
la enajenacion, propietario de un inmueble
destinado a un fin distinto a los anteriores, y
que junto con estos se encuentren ubicados
en una misma edificacién.

- El ICM correspondiente al mes y ano de
adquisicion del inmueble, es decir, mayo de
2007, es 1.212

Descripcion Cantidad en S/. Descripcion Cantidad en S/.
Valor de venta 700,000 Valor de venta departamento 800,000
Costo computable actualizado por Costo computable actualizado por
el Indice deCorreccién Monetaria 672,200 el Indicede Correccién Monetaria 786,500
(560,000 x 1.12) (650,000 x 1.21)
Ganancia de Capital 27,800 Ganancia de Capital 13,500
Impuesto calculado (27,800 x 5% ) 1,390

Por lo tanto, el sefior Ruiz debe tributar por
la ganancia de capital obtenida por la venta
de su inmueble, la cual asciende a S/. 27,800
Nuevos Soles a la que se le aplicara la tasa del
5%, resultando como impuesto a pagar S/. 1,390
Nuevos Soles.

Caso 3

El sefior Torres comprd un departamento en mayo
de 2007 por S/. 650,000 Nuevos Soles. En la misma
fecha, comprd una cochera y un depésito por un
valor de S/. 16,000 Nuevos Soles cada uno. En
diciembre de 2007 se casd y posteriormente en el
2008 él y su esposa tuvieron mellizos. Finalmente,
en enero de 2009 el sefor Torres vendio el
pequeiio departamento para comprar uno mas
espacioso por el monto de S/. 800,000 Nuevos
Soles y la cochera y el depdsito por S/. 20,000
Nuevos Soles cada uno.

Segun lo anterior, para calcular el Impuesto
debemos tener en cuenta lo siguiente:

Descripcion Cantidad en S/.
Valor de venta cochera/ depésito 20,000
Costo computable actualizado por

el Indice de Correccién Monetaria 19,360
(16,000 x 1.21)

Ganancia de Capital 640
Impuesto calculado (640 x 5% ) 32

9. Resumen de ideas centrales

- La enajenacion de un inmueble llevada a
cabo por una persona natural que no realiza
actividad empresarial genera una ganancia
de capital gravada con renta de la segunda
categoria. (Salvo las excepciones mencionadas
en el acapite 3 del presente articulo).

- Paracalcular el Impuesto a la Renta, al importe
de la venta se le restara el costo computable
actualizado por el ICM, para luego deducirle
el 20%. A dicho resultado se le aplicara la tasa
del 6.25% y asi se obtendra el impuesto de
segunda categoria a pagar.

2 Paralarevision de casos planteados por la SUNAT se puede ingresar a la siguiente pagina web: http://orientacion.sunat.gob.pe/index.
php?option=com_content&view=article&id=2063:05-casos-practicos&catid=309:aspectos-generales-&ltemid=521



Cuando el inmueble que va a ser enajenado ha
sido adquirido antes de 01/01/2004, no estara
gravado con el Impuesto a la Renta.

Los inmuebles adquiridos a titulo gratuito
después del 01/01/2004 y con anterioridad
al  01/08/2012, tendrdn como costo
de adquisicion el valor del autoavalio
del inmueble multiplicado por el ICM
correspondiente al aflo y mes de adquisicién
del mismo. Asimismo, los inmuebles
adquiridos a titulo gratuito, y enajenados a
partir del 01/08/2012 tendrdn un costo de
adquisicion igual a cero y alternativamente se
podra considerar como costo computable el
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que correspondia al transferente antes de la
transferencia siempre que pueda acreditarse
fehacientemente.

En razon del caraicter definitivo de la
declaracion y pago del Impuesto a la Renta
por la ganancia de capital no es necesario
declararla nuevamente en la Declaracién
Jurada Anual del Impuesto a la Renta.

Es obligatorio bancarizar la operacién en los
casos sefialados por la ley. En caso contrario,
se gravard el Impuesto a la Renta por el total
del importe pagado, sin deducir el costo de
adquisicion.
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