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Mas familias vuelven
a animarse por los
creditos hipotecarios
Las entidades financieras han otorgado unos 51. 666
millones de nuevos prestamos para la adquisicion de
viviendas en los primeros seis meses de este ano.
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Credito hipotecario del sistema financiero

Creditos hipotecarios Dolarizaci6n Participaci6n Creditoshipotecanos Creditos
Marzo2009 Moneda Mooeda (%) enel sistema y Creditos totales hipolecanos

nacional extranjera financiero yPallimonio
(min.S ry (mm. US) (N' devaces)

Banca Mli ltiple 3,870 2.531 67.4 95.8 13.0 0.99
Empresas Flnancleras 147 22 31.9 1.7 10.6 0.84
CajasMun lclpales 69 50 69.5 1.8 3.7 0.19
CajasRurales 14 6 57.1 0.3 2.7 0.16
EDPYMES 13 9 68.2 0.4 3.6 0.14

TOTAL 4,114 2,617 66.8 100.0 12.0 0.89

~
' cardo , en setiembre del
2008, esruvo por aceptar un
red ito h ipotecario , qu e le

ofrecia un a entidad financi era para
adqu irir un departamento en Mag
da lena . Sin embargo, se desani m6
en tomar el credi to , an te la incerti
dumbre qu e teni a, debido a qu e la
crisis intern acional empe zaba a agu

di zar se, y hab la tem ores sobre su im- NOla: SUPER INTENDENCIA DE BANS. CA, SEGUROS Y AFP

pacto en nuest ra econorni a.
Credito hipotecario en paises seleccionados

(Porcentajedel PBI)
Ahora, que esramos pr6x imos a cum
pli r un afro de la caida del banco de
inversi6n Lehman Brothers, hecho
que marc6 el in icio de la debacle
mundial, se estan presentando sena
les de cierta recuperaci6n en vari os
lugares del planera, En nuest ro pais,
algu nos ana listas y las autoridades
estiman qu e la economia recupera
ra su dinami smo en este segundo
semestre.
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Este mayor optimismo ha llevad o a
Ricardo, qui en tien e dos hijos en el
colegio y trabaja co mo supervisor en
un a co mpafi ia electrica, a retomar
los tramites para lograr un cred ito y
comp rar su ansiado departam ento.
Su esposa, q ue es con tadora de un
supermercado, tambien cree qu e es
el momenta de dar el paso de la casa
prop ia, ya qu e vienen pagando alq u i

leres por mas de 10afios,

Pero , al parecer, no so lo Ricard o esta
volviendo a gestiona r su cred ito hi
potecario, sino ta rnbie n orras perso
nas se estan an ima ndo y perdi endo
el miedo a dem andar financiarnien

to de medi an o y largo pla za, segun
la percepci6n del gerente general del
Ban co de C red iro, Walter Bayly.

La gente cree ahora que hay mayor es

tab ilidad hacia ade lante y esta men os
preocu pada por po sibles perdidas de
sus empleos. "Esrarnos recuperando
el nivel de presra rnos que teni am os
antes" , agreg6 Bayly.

Esra visi6n difiere de la que exist ia a
fines del 2008 y los pri meros meses
de este ano , cuando el ruido genera
do por la crisis mundial llev6 a las

Los crediros hipotecarios se financian con
recursos del Fondo Mivivienda (casi un 20%),
con instrumentos hipotecarios (solo un 2%),
y con depositos del propio sistema bancario.
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ECONOMIA Y NEGOCIOS
--------------------------- - --- - ---

Luis Carranza subraya que el gran problema en
el credito hipotecario no es por dar incentivos

y reducir impuestos a los constructores, sino
el gran problema de este sector es no tener un

fondeo de largo plazo.

Crl!dito Hipotecario crece fuertemente
- (Millones de US$)

y los cred itos hi potecari os estan ere
cien do , luego de un os meses de len
to avance , debido a la crisis mundial.
En el caso del Banc o de C red ito, los
cred itos hipotecarios alcanzaron un
pica en diciembre del 2008 y coloca
ron un os US$ 40 millones. En ene-
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ro, cayeron a US$ 20 millon es, pero,
luego, gradua lmente, se recuperaron
hasta alcanzar aho ra otra vez los US$
40 rnillon es.

La reducci6n de las tasas de interes
de estos prestarnos favoreci6 a esta
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Nota: SBS

Bayly come nta qu e la demanda por
fina ncia rnien ro de largo plaza se ha
reactivado en forma "sorprende nte"

EI saldo de cred itos hipotecarios
otorga do s por el sistema fin an cie
ro, a junio del 2009, ascend io a S/.
11,331 millones, registrando creci
mientos de 1.2% en los meses de ju
nio y mayo ultirnos. Segun el BCR,
en el primer semestre del afio, se han
otorgado un os S/ . 666 millon es en
nu evos cred itos .

RECUPERACION
iC6mo ha evoluciona do esre tipo de
fina nciamiento? Durante los ulrirnos
afios, se ha observado en nu estro
pais un fuerre crecim iento del ere
dito h ipotecario. Sin embargo, su
tamafio con relaci6n al PBI es tod a
via pequeno (3.3%) , en comparaci6 n
con otros paises de la region (en C h i
le llega al 15% y en Mexico al I1%) .

personas a ser prud en res y no ernba r
carse en inversiones durad eras, n i en
deudas de medi an o plaza , a la espera
de que las cosas se estabi licen .
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La rasa de morosidad
de los creditos

hipotecarios es menor
al 1%, mientras que

la del total del credito
del sistema financiero

es cercaria al 2%.

mejora, pero el geren te genera l del
BCP co ns ide ra que la principal ra

z6n de la recuper aci6n es la mayor

co nfianza de las personas "p or un

sen tim ien to de optim ismo y men or

sensaci6n negativ a" .

El banco espera que la demanda de

ende udam ien to de los clienres crez

ca aun mas en la segunda mitad del

an o de la man n co n la recuperaci6n

eco n6m ica, qu e sera impulsad a po r

el gasto fiscal, la po lirica expansiva

del Ban co Central de Reserva y los

mejores precios de los merales,

FINANCIAMIENTO
Los cred itos hipot ecarios se fin an

cian co n recursos del Fondo Mivi
vienda (casi un 20%), con instru

mentos hipotecarios (solo un 2%),
y co n dep ositos del propio siste ma

ban cari o . En este u ltim o caso , los de

ma s largo plazo so n los de las CTS

(con una duraci6n de en tre cua tro

y siete anos), y los de inver sionistas
institucionales (principalmente de

las AFP), cuya volati lidad es bastante

alta .

Este descalce de plazos (la no coi n

cide nc ia) podria ser evitado con el

desar roll o de instrumentos h ipo reca

rios, qu e es una fuente de mas largo

alien to, recomienda el BCR.

Por eso, el ministro de Economia,

Luis Carra nza, subraya que el gra n

prob lem a en el cred ito hipotecario

no va por dar incentivos y red ucir
im pu estos a los co ns tructo res, sino

el gran problema de este sector es

no tener un fondeo de largo plazo.

"En estos, esrarnos tr ab ajando para

da r mayor liquidez de largo plazo",

subraya Carranza.

U na de las altcrnat ivas es el desa
rrollo de los bonos h ipot ecar ios.

Por eso, algunos ban cos han venido

explo rando alte rnat ivas de financia

m iento par a sus crediros hiporeca

rios.

Asi, por ejernplo , en tre los al1 0S 200 1
y 2008, en el Peru , se ha co loca do un

total de US$ 85 mi llo nes de bonos

hipot ecar ios . Asimismo, en el aI10
2008, se ha registr ado la inscr ipci6n

de programas de ern isio n de bonos

hipot ecari os en el Registro Publico

del Mercado de Valores, asce nde nte

a U S$ 110 mi llones, 10 que reflejari a

un mayor in reres en d ivcrsificar las

fuentes de fin an ciamien to por parte

de los bancos .

EI MEF vien e t rabajando en el di

sefio de un bono h ipotecario de ca

racteristicas espec iales. El ministro

Carranza cree que, co n este nuevo

bono hiporecario, se lograri a ampliar

el acceso a vivienda de las fam ilias de

los segme ntos C y 0 , qu e actu almen

te no tienen acceso al mercad o h ipo
tecari o.

CONDICIONES
Actu alrne nte, la banca ofrece cred i

tos hipot ecari os a plazos de ha sta 30
a110s. Sin embargo, el promedi o es

str ateg ia :: 48

de 13 al10S y mu ch as personas suele n
efectuar prepagos, qu e fin almen te re

ducen la duracion de los cred itos a

siete u ocho al10S en promedi o .

Si bien los ban cos llegaron a ofrece r,

en un memento, cred iros con una

in icial de so lo el 10% del valo r del

inmueb le, en la actua lida d, so lo fi
nancian el 80% , es decir, la in icial

es de l 20%.

En cua nto al cos to del credi to, segu n

informaci6n de la Superin tende ncia

de Ban ca, Seguros y AFP (SBS), ac

tu almente, la rasa de in teres pro rne

dio de los cred iros hipote car ios en

el siste ma ban cari o es de 10.34% en
so les y de 10.30% en dolares. Antes

del esrallido de la crisis mundial, las

tasas promedio se ubicab an en 9%
y 9.5% , tanto en dolares como en

so les.

Un aspecto import ante es qu e la rasa

de morosid ad de los cred iros hi pore

carios es men or al 1%, mi entras que

la del total del cred iro del sistema fi
nanciero es cerca na al 2%, 10 que de

muestra qu e la calida d de la car rera

de los cred itos hipotecari os es supe

rio r a la del pro me d io. Esto exp lica

el gran in reres qu e tien en los ban cos

por esta mod alid ad cred iticia . •


