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Mivivienda financia
casas hasta
por 51. 177,500
5e estandarizo el beneficio del Premio al Buen Pagador
en 51. 10,000 Y los plazos de financiamiento hasta en 20
anos

El Esta do ha ven ido impulsan­

do el credi to hipotecari o, a

traves del Fondo Mivivienda ,
medi ante los cred itos a los interme­

diarios financicros , garan t ias a los
cred itos de los program as del Fondo
hasta un tercio del saldo ade udado;
med iante subsid io a los deudores
qu e curnplan co n sus pagos, a rraves
del prerni o al Buen Pagad or, el qu e
puede llegar a representar en tre 11%

y 20% del pr est am o: y co n subsid io

a los deudores del prograrna Tech o
Propio, medi ante la co nces ion del
Bono Fam iliar Habitacional.

A ma rzo de 2009, Ia deuda de los
bancos al Fondo Mivivienda era de
S/ . 1,461 rn illones.

Recientem ente, el Fondo ha reduci­

do la rasa de sus cre d itos a las enti­
dades financieras del cred iro co m­
plerne nra rio a Tech o Propio a 6%,

en tanto q ue Ia rasa para cred iros Mi
Hogar es de 7.6%. Asimism o, se ha
reducido la cuo ra ini cial del progra­

rna Tech o Pro pio de 10% a 3% del
valor de la vivienda .

Tarnbien , med iante Decreto Supremo
(No 107-2009-EF), se ha aurorizado at
Banco de la Nac ion otorgar, de manera
excepcional, hasra el 31 de diciembre
de 2010, un a linea de financiamien­
to de hasra S/. 1,000 millon es a las
emp resas del sistema financiero para
prestamos h ipotecarios para cons truir
vivienclas nuevas de prime r uso.

NUEVO CREDlTO
En junio de este afio , se lanzo el n ue­
vo cred iro Mivivienda dest in ad o a fi­
nanciar la adquisicion de vivicndas,
cuyo valor se encue ntre en tre S/ .
49.7 mil y S/ . 177.5 mil. Este nu evo
producro es el resultad o de la fusion
del ant iguo C red ito Proyecto MiHo­
gar co n el an tiguo cred ito Mivivien ­

da. De esta man er a, se ha estandari­
zad o el ben eficio del Premio al Buen
Pagad or (S/ . 10,000) y los plazos de
fin an ciarni ento (10 a 20 anos ).

Con el proposito de di n ami zar mas
este progra rna , el Fondo alista rnejo­
ras en los producros que ofrece. Asi,
pre ve ini ciar la cana lizacion de recur-
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sos a las co nstructo ras 0 pro rno rores
in mo biliar ios a tr aves de las en tida­
des fina nc ieras.

Se bu sca que, en un prime r paqu ete,
el Fondo tr aslad e un os S/. 300 mi­
llones a las inst ituciones fin an cieras
para qu e 10 presten basicarnenre para
Ia habiliracion ur ban a ini cial y la edi­

ficac ion de vivien das n uevas.

Para algunos func iona rios del Go­
b ierno, las tasas de interes no m ina­
les de los nu evos cred iros Mivivienda
que ofrece n las entida des financie­

ras, en tre 10% y 11.5% , y las rasas
efectivas de este pro d ucto, entre 6%
y 7% por efecto del Premio al Bue n
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Pagador (PBP), se ub ican en un n ivel
razonable.

En ese co ntexte , no se preve mere­
mentar el PBP (su bsidi o esra ral) pa ra
los nu evos cred itos Mivivienda ni
tam poc o red ucir la rasa de in te res de

fondeo de 7.6%, que es el costo de
cana lizar los recursos a las entidades

financieras.

U n impulsor de la rebaja de las tasas
de interes es el ministro de Vivien­
da, Franci s Allison, qui en ha venido

afirmando qu e es viable qu e las tasas
de los cred itos hipot ecari os podrian

reducirse hasta en un punto porcen­
tu al.

Sin embargo, los ba ncos co nside ra­
ron poco viab le esta rebaja, sena lan­
do qu e pa ra reducir mas las tasas cle
los nu evos cred itos Mivivienda debe­
ria increm entarse el PBP 0 d ismi nu ir
el costa del fondeo a las inst itu cio­
nes fina nc ieras,

TITULIZACION

EI Gobierno Vlos bancos sigue n tra­

bajando en mecanismos para asegu­
rar qu e los pr est arnos hipotecar ios
co n tinue n flu yendo en el largo pla­

zoo En breve, los ban cos terrninaran

de titulizar parte de sus cartera s de
cred iros hipotecarios, con el fin de
lcvantar mas recursos para expand ir
esros prestamos.

Segun directives de Fondo Mivivien ­

da, las titulizaciones de las en ridades
privadas ya esran en cam ino. Los
bancos esta n en pleno proceso pa ra
lanzar esras emisiones (de bonos de

titul izacion) V la primera sera po r
US$ 30 mill ones.

Latitulizaci6n 0 secur itizaci6n cons is­
te en el ernpaqueta mien ro de act ivos
(creditos, en este caso), previa mente

esranda rizados, a part ir del cua l la en­
rid ad fin anciera ernire bonos u otros
instrumentos para levanrar fondos,
qu e luego pu ede volver a prestar.

El Fondo Mivivienda tarnbien lleva­
ra a cabo operacio nes parecid as a la
titulizacion para obtene r mas recur­
sos qu e luego canalizara, a rraves del
siste ma financiero , a las personas
qu e dem andan cred iros hiporeca­
rios. Mivivienda tien e pagares de
los ban cos privados, a partir de los

cua les puede gene rar instrumentos,
co mo bonos, a ser coloca dos en el
mercado fin an ciero para obte ne r
mas recursos prestables.

La titulizaci6n de estos cred itos pue­

de ser fundamental pa ra hacer sos­
tenible el fin an ciarni ento de largo
plazo V continuar desar roll ando el
rnercado hipot ecario.

Para el G obi erno, el program a Mivi­
vienda esta ampliando la ofert a de
cred itos hipotecari os a los segmentos
de la poblaci6n que antes no eran
atendidos por la banca, V ah ora hay

qu e da rle la vuelta para co nsegu ir
mas recursos qu e sirvan para segu ir
fin an ciando la adqu isici6 n cle vivien­
das para las per sonas de menores

ingresos.

Adern as cle las titulizaciones del sec­
tor privad o V similares ope racio nes

Programas de rondos de MiVivienda

del Fondo Mivivienda, este ult imo
cue nta co n otra fue nte de fon deo,
que son los S/ . 1,000 millo nes que
el Gobierno ha asigna do, dentro del
Program a de Esti mulo Econ6mico,
par a irnpulsar la consrruccion de vi­

viendas . Ii

Esperan subasta de
terrenos del Estado

EI Gobierno rarnbien sigue to..

mando medidas para clinamizar la
activid ad del sector consrruccio n

V proveer de mas terrenos para la
edificacion de viviendas. Asi, d Mi..

n isrro de Vivienda, Construccion V
Saneamienro, Francis Allison, clijo
que, en d segu ndo semesrre del
aI10, se subasrarian nueve terrenos
de pro pied ad del Esraclo para la

consrru ccion de proyecros habita­
cionales.

Para la gerenre de cred iro hiporeca­
rio del Banco de C rediro, Victor ia
de las Casas, actualmente, hay un a
escasezde terrenos para au menrar la
oferra de viviendas hacia los esrraros

socioecono micos C V D, pur 10 que
podrl a acelerarse ln liciracion de te­
rrenos del Esrado .

C omenta qu e existe un a demanda
hahitacional irnportante en estos

segrnen ros de bajos ingresos ante
una insuficienre oferta de viviendas,
porque no hay terreno s disponibles
para consrruir , Sin embargo, advier..
re que el Gobiemo esra trabajando
en ese aspecro, pero hay rnimires

que esran demorando el proceso.

Caracterlsticas MiVlvlenda MIHogar TechoPropio CRe-PBP
Estandarizado

Modalldad Credito v subsidio Credito v subsidio Credito v subsidio Garanlia v subsidio
Villencia desde 2006 desde 2007 desde 2002 desde 2006
Recursos MiVivienda MiVivienda MiViviendaffesoro Publico IFls
Valor de la Entre 25 UIT Y50 UIT Entre 14 UIT Y25 UIT Entre 5,5 UIT Y 14 UIT Entre 25UIT Y 50 UIT
vivienda (en US$) (entre 30 mil v 59 mill (entre 17 mil v 30 mill (entre 6,5 mil v 17 mill (entre 30 mil v 59 mill
Premiodel 15% del principal 81.10000 15% del principal
Buen Pagador hasta 8/.15 000 hasta 8/.15 000
Bono Familiar 5UIT,para viviendas entre 5 a 12 UIT
Habitacional 3UIT,para viviendas entre 12 a 14UIT
Establecldo por la IFI Tasa de lnteres Tasa de lnteres Tasa de interes Plazo, moneda,

tasa de tnteres,

Nota : Elalrora cion Propia
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