ECONOMIA Y NEGOCIOS

Mivivienda financia

casas hasta
por S/. 177,500

Se estandarizo el beneficio del Premio al Buen Pagador
en S/. 10,000 y los plazos de financiamiento hasta en 20

anos

| Estado ha venido impulsan-

do el crédito hipotecario, a

través del Fondo Mivivienda,
mediante los créditos a los interme-
diarios financieros; garantias a los
créditos de los programas del Fondo
hasta un tercio del saldo adeudado;
mediante subsidio a los deudores
que cumplan con sus pagos, a través
del premio al Buen Pagador, el que
puede llegar a representar entre 11%
y 20% del préstamo; y con subsidio
a los deudores del programa Techo
Propio, mediante la concesion del
Bono Familiar Habitacional.

A marzo de 2009, la deuda de los
bancos al Fondo Mivivienda era de

S/. 1,461 millones.

Recientemente, el Fondo ha reduci-
do la tasa de sus créditos a las enti-
dades financieras del crédito com-
plementario a Techo Propio a 6%,
en tanto que la tasa para créditos Mi
Hogar es de 7.6%. Asimismo, se ha
reducido la cuota inicial del progra-
ma Techo Propio de 10% a 3% del

valor de la vivienda.

También, mediante Decreto Supremo
(No 107-2009-EF), se ha autorizado al
Banco de la Nacion otorgar, de manera
excepcional, hasta el 31 de diciembre
de 2010, una linea de financiamien-
to de hasta S/. 1,000 millones a las
empresas del sistema financiero para
préstamos hipotecarios para construir
viviendas nuevas de primer uso.

NUEVO CREDITO

En junio de este afo, se lanzé el nue-

vo crédito Mivivienda destinado a fi-
nanciar la adquisicion de viviendas,
cuyo valor se encuentre entre S/.
49.7 mil y S/. 177.5 mil. Este nuevo
producto es el resultado de la fusion
del antiguo Crédito Proyecto MiHo-
gar con el antiguo crédito Mivivien-
da. De esta manera, se ha estandari-
zado el beneficio del Premio al Buen
Pagador (S/. 10,000) y los plazos de
financiamiento (10 a 20 anos).

Con el proposito de dinamizar mas
este programa, el Fondo alista mejo-
ras en los productos que ofrece. Asi,
prevé iniciar la canalizacion de recur-
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sos a las constructoras o promotores
inmobiliarios a través de las entida-
des financieras.

Se busca que, en un primer paquete,
el Fondo traslade unos S/. 300 mi-
llones a las instituciones financieras
para que lo presten basicamente para
la habilitacion urbana inicial y la edi-
ficacion de viviendas nuevas.

Para algunos funcionarios del Go-
bierno, las tasas de interés nomina-
les de los nuevos créditos Mivivienda
que ofrecen las entidades financie-
ras, entre 10% y 11.5%, y las tasas
efectivas de este producto, entre 6%
y 7% por efecto del Premio al Buen



Pagador (PBP), se ubican en un nivel
razonable.

En ese contexto, no se prevé incre-
mentar el PBP (subsidio estatal) para
los nuevos créditos Mivivienda ni
tampoco reducir la tasa de interés de
fondeo de 7.6%, que es el costo de
canalizar los recursos a las entidades
financieras.

Un impulsor de la rebaja de las tasas
de interés es el ministro de Vivien-
da, Francis Allison, quien ha venido
afirmando que es viable que las tasas
de los créditos hipotecarios podrian
reducirse hasta en un punto porcen-
tual.

Sin embargo, los bancos considera-
ron poco viable esta rebaja, senalan-
do que para reducir mas las tasas de
los nuevos créditos Mivivienda debe-
ria incrementarse el PBP o disminuir
el costo del fondeo a las institucio-
nes financieras.

TITULIZACION

El Gobierno y los bancos siguen tra-
bajando en mecanismos para asegu-
rar que los préstamos hipotecarios
continten fluyendo en el largo pla-
zo. En breve, los bancos terminaran
de titulizar parte de sus carteras de
créditos hipotecarios, con el fin de
levantar mas recursos para expandir
estos préstamos.

Segtin directivos de Fondo Mivivien-
da, las titulizaciones de las entidades
privadas ya estin en camino. Los
bancos estdn en pleno proceso para
lanzar estas emisiones (de bonos de

titulizacion) y la primera sera por

US$ 30 millones.

La titulizacion o securitizacion consis-
te en el empaquetamiento de activos
(créditos, en este caso), previamente
estandarizados, a partir del cual la en-
tidad financiera emite bonos u otros
instrumentos para levantar fondos,
que luego puede volver a prestar.

El Fondo Mivivienda también lleva-
rd a cabo operaciones parecidas a la
titulizacién para obtener mas recur-
sos que luego canalizard, a través del
sistema financiero, a las personas
que demandan créditos hipoteca-
rios. Mivivienda tiene pagarés de
los bancos privados, a partir de los
cuales puede generar instrumentos,
como bonos, a ser colocados en el
mercado financiero para obtener
mas recursos prestables.

La titulizacion de estos créditos pue-
de ser fundamental para hacer sos-
tenible el financiamiento de largo
plazo y continuar desarrollando el
mercado hipotecario.

Para el Gobierno, el programa Mivi-
vienda estd ampliando la oferta de
créditos hipotecarios a los segmentos
de la poblacion que antes no eran
atendidos por la banca, y ahora hay
que darle la vuelta para conseguir
m4s recursos que sirvan para seguir
financiando la adquisicion de vivien-
das para las personas de menores
ingresos.

Ademas de las titulizaciones del sec-
tor privado y similares operaciones

Programas de fondos de MiVivienda

del Fondo Mivivienda, este ultimo
cuenta con otra fuente de fondeo,
que son los S/. 1,000 millones que
el Gobierno ha asignado, dentro del
Programa de Estimulo Econoémico,
para impulsar la construccion de vi-
viendas. €

Esperan subasta de
terrenos del Estado
también to-

El Gobierno sigue

mando medidas para dinamizar la
actividad del sector construccion
y proveer de mas terrenos para la
edificacion de viviendas. Asi, el Mi-
nistro de Vivienda, Construccion y
Sai

que,

amiento, Francis Allison, dijo
el sequndo semestre del
afo, se subastarian nueve terrenos
de propiedad del Estado para la
construccion de proyectos

cionales.

Para la gerente de crédito hipoteca-
rio del Banco de Crédito, Victoria
de las Casas, actualmente, hay una
escasez de terrenos para aumentar la
oferta de viviendas hacia los estratos
socioeconomicos Cy D, por lo que
podria acelerarse la licitacion de te-
rrenos del Estado.

Comenta que existe una demanda
habitacional importante en estos

segmentos de bajos ingresos ante

una insuficiente oferta de viviendas,
porque no hay terrenos disponibles
para construir. Sin embargo, advier-
te que el Gobierno esta trabajando
en ese aspecto, pero hay tramites

que estan demorando el proceso.

Caracteristicas MiVivienda MiHogar TechoPropio CRC-PBP
Estandarizado

Modalidad Crédito y subsidio Crédito y subsidio Crédito y subsidio Garantia y subsidio

Vigenci desde 2006 desde 2007 desde 2002 desde 2006

Recursos MiVivienda MiVivienda MiVivienda/Tesoro Publico IFls

Valor de la Entre 25 UIT y 50 UIT Entre 14UIT y 25 UIT Entre 5,5 UITy 14 UIT Entre 25UIT y 50 UIT

vivienda (en US$) (entre 30 mil y 59 mil) (entre 17 mil y 30 mil) (entre 6,5 mil y 17 mil) (entre 30 mil y 59 mil)

Premio del 15% del principal S/.10 000 15% del principal

Buen Pagador hasta S/.15 000

hasta S/.15 000

Bono Familiar
Habitacional

5UIT,para viviendas entre 5 a 12 UIT
3UIT,para viviendas entre 12 a 14UIT

Establecido por la IFI Tasa de interés

Nota: Elaboracion Propia

Tasa de interés
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Tasa de interés

Plazo, moneda,
tasa de interés.




