
Venta de inmuebles
crece en niveles Bye
Sin embargo, todavia se registran cifras en rojo en los
segmentos A y D. Capeco estima que la censtruccten
crecera en 4% en este ano.

Valores promedio, minima y maximo por distrito
de Lima Metropolitana

S/.

6,000,000

EI secto r co ns trucci6n ha sido
el mo to r de la economia en

los ultimos afios . La co ns

truccion de viviendas ha renido un
promed io an ua l de 14 m il unidad es,

en tre 2004 y 200 8 en Lima, fren te a

las 7 m il un ida des en el qu inque n io

prev io (1999-2003).

La puesta en march a de program as,

como el de Mivivienda, y la estabili

dad eco n6m ica del pais h an favore

cido el avarice de la co ns trucc i6n de

vivien da s en cond iciones financ ieras

accesibles. Acrua lme n te se pu ed e

financ ier un departamento co n un

cred ito hi pot ecari o en so les a 30

anos y co n una rasa de interes de

alrededor del 10% . Pese a este desa
rro llo , la brecha de dem an da todavia

es grande (mayor a 1.5 mill ones de

vivicndas), m ientras los presta rnos

h ipotecar ios son ape nas de 120 mil

operacio nes .

la oferta in mobilia ria para los seg

mentos de men ores ingresos de la

poblaci6n.

Morris sug iere qu e, para ampliar

la ofe rta inmobiliari a, se requiere

tr ab ajar co n las municipalidad es, la
disponibilidad de espa cio urban e ,

pu esto que ahora no existen terren os

di sponibles a precios razonables.

Plantea segui r co n la licit aci6n de

proyectos habitacionales en terrenos

del Estad o , co mo el de Collique, y

pro mover alrernat ivas de vivicndas,

co mo la co ns trucci6 n en segundo

piso, qu e permitiria una mayor den 

sida d habitacional. Para facilitar las

h abiliraciones urbanas, sugiere pro
mover un mayor vinc ulo en tre ban 

cos y los q ue desar roll an proyecto s.

COMPORTAMIENTO

EI sector co nsrrucc ion cerr6 el 2008

con un creci m ienro de 16.5 %, rasa

sim ilar a la registrad a en el 2007, li

derando por tercer afro consecutivo

el dinamism o de la eco no mia.

El crec im ien to del secto r, en los ul

timos anos, ha esta do impulsad o

por la cd ificac ion de viviendas en

un inicio, y poster iormente el de

los ed ificios (dirigidos al segme nto

de oficinas ), construcci6n de locales

co me rciales, y la ampliaci6 n de in fra

estruc tu ra productiva.
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La oferta de vivien das en nu est ro

pais es ins uficien re, y se co ncentra

en los estrato s soc ioecon6micos A y

B, en el caso de Lim a Metropoli tan a.

Asi, de un tot al de 7,822 dep arta

men to s, el 59% tien e precios supe

riores a los S/ . 175,00 0; e12 3% en el

ran go de S/ . 121,000 a S/ . 175,000,

y so lo el 6% tien e precios me nores

a S/. 43 ,500, que co rresponde n a
vivienda s de inreres social, segun

senala un informe elabo rado po r el

consulto r Felipe Morris, para el BID.

Esra situac ion mu estr a que si se quie
re desarro llar el cred ito h iporecari o,

los insrrumentos hi porecarios, y el

mercad o de cap itales, debe ernpe

zarse po r enfren ta r el problem a de
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Unidades inmobiliarias vendidas
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EI sector no pudo esta r ajeno a la
cr isis e incertidumbre exte rna y,

desde set iembre del 2008, algunas
emp resas pusie ron bajo cva luacion
sus planes de expa ns ion, o rigina ndo

un a desaceleracion de la inversion
privada .

Esra evo luc ion se dio a pesar de la

fuerte alza que se registro en el cos ta

de los terren os y en el pr ecio de los

rnateriales de co ns trucc ion , 10 que

o rigino un aumento en el precio de

los inmuebl es.

Con respecto al 1T09 las unidades vendidas en el 2T09 se incrementaron 13.7%.

EI creci m iento de la co ns trucc ion se

fue desacelerando desde un nivel de

19.7% en setiemb re del 2008, hasra

llegar a un nivel de so lo 6.3% en

mar zo del 2009, para cae r en 1.5%
en abril y segui r di sminuyenclo en

0.5% en mayo.

VENTA DE INMUEBLES
Ahora, el ministro de Economia,

Luis Carranza , se mu estr a o ptim ista

y senala qu e eIdespach o de ceme n to
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ya tuvo su punto de inflexion en ju

ni o y crecio 1.9%, en tanto qu e las

ven tas de unidad es inmobiliarias en

Lima han crecido en 13.7% en el se

gundo trimestr e del 2009 , pasando

de 2,320 unidades vcndidas en eI
primer trimestre a 2,638 en el segun

do trimestre.

sulta dos negati vos de los meses de

mayo y ab ril, ha llevad o a su gremio

a reaju star sus proyecciones.

Dij o qu e no cree qu e se alcan ce un

crecimiento de 10%, ta l como se

estirno a inici os de ano, sobre todo

consid erando la evolucion del sector

hasta junio .

Walter Piazza, presidenre de CAPECO

Segun la consulrora Tinsa, las ventas

de inmuebles en el estrato socioeco no

mico A cava en 13.6% en el segu ndo
trimestre del 2009, vendiendose solo

660 unidades respecro de las 776 ven

didas en el primer trimestre . Por otro

lado, las ventas en los segmentos B y C

crecieron en 26.3% y 23.3%, respecti

vam ente. En eI primero, se vendieron

758 unidades , y en el segundo unas

492 unidades en Lima y Ca llao.

Sin embargo , en eIestra to 0 , las ve ri

tas cayeron en 61.2%, co locandose
so lo 59 unidacles en el segundo tr i
rnestre.

Tinsa refiere que la ofert a inrnobilia

ria en eI segmento A se clio con un

valor promedio ponderado de Sf.
608,823 por unidad inmobiliari a.

En eI segmento B, eI pr ecio pr orne

di o fue de S/ 155,040 ; en el C, de
Sf . 82,752; yen el D. de Sf. 33,133.

P ERSP ECTI VAS
Para el presidente de Capeco , Walter

Piazza, el freno de la actividacl de la

construccion, sobre todo en los re-

Por su parte, Luis Isasi, segu ndo vi

cepresid enre del grem io co ns tructor,

op ino qu e se podria espera r una
recuperacion de la act ivida d para eI
terc er trimestre co mo resulrado de

las medidas qu e esra to ma ndo eIGo

bierno.

"Si eI creci m ien to de la eco nom ia

estaba pr evisto en un 6%, y ahora

se ha ajus ta do a 3%; ento nces , en la

mism a propo rcio n, la co nstruccion
podria ajusta rse . Pienso que pod ria

mos registrar un creci mie n to de en

tre 4% a 5%", expreso Isasi.

Como se observa, ya hay signos de

una recupera cion en el sec to r, y el

G obierno se ha trazado la met a de

acelerar Ia entrega de cred iros para

adquisicion de viviendas, co n el pro

posit o de lograr un mayor dinamis

mo . Sin emba rgo, au n falta mayor

co mpe te ncia para qu e se reduzcan

las tasas de interes de los cred itos hi

potecarios, facto r fundamental pa ra

que las personas puedan acceder a

este tipo de financiam ien to . •
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