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Perspectivas del
sector inmobiliario
La demanda por viviendas sigue siendo mas alta que la ofer ta habitacional
actual.

Maria Osorcs Sanchez

G erente de Ventas de C onstructora
e inmobiliaria La Venturosa S.A.

EI mercado inrn obiliario en
los ultim os tiempos ha tenid~

un auge en nu estro pats
gracias a la estab ilidad econ6 mica
mundial de los ult imos afios y a las
politicas de vivienda social que a
aplicado el estado. Si bien en estos
momentos estamos enfrentando
un a desaceleraci6n debido a la
crisis mundial, el gobie rno in tenta
con trarresta r esta desaceleraci6n a
traves del impulso de la vivienda
social mediante sus cred itos, Mi
vivienda , Mi hogar y Techo Propio .

Actu alm ente se ha oto rgado 1,00 0
millones de so les al fondo Mivivienda
para el prestam o de cred itos
hipotecarios (aproximadamente
17,00 0 cred itos) y 720 millones en
bonos familiares habitacionales
del programa Tech o Propio
(apr oxirn adarnente un os 49,000
subsid ios habitacionales). En el caso
de los sectores socioecon6 micos mas
elevados, existen variedad de tasas
y cred itos que ofrecen las en tidades
banca rias 10 que cual vu- lve mas
atractiva la oferta inmobili aria.

En el pais, existen actua lme nte
150,000 hipote cas de vivienda, de
las cua les 50,000 corresponden a
viviendas de tipo social. Lamorosidad
de cred iros hipotecarios es inferior
al 0.7%, y el me rcad o hipote cari o
peru ano alcanza un poco mas del
3% del PBI (cornparado a un 15%
en Chile y un 8% en Latinoarnerica).
Esto senala que hay mucho pan por
reban ar en un mercado qu e se perfil a
bastante solido .

Tod os los estud ios reali zad os
por Mivivienda, Capeco y otras
entida des demuestran qu e Ia
dem anda efectiva es bastante mas
alta que la oferta habitacional actua l.
Esta es una realid ad que el pais ha
estado enfrenta ndo por afios.
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En 10 que es la oferta inmob iliar ia,
esta abarca desde el NS E A hasta el
NSE E; este ultimo vendria a encajar
en proyectos inmobiliar ios con
apoyo del Estado como son el caso
de Techo propio .

En los seg men tos soc io-eco no rnico
A y B, la ofer ta in mobiliaria es
muy amplia y abarca todo tipo de
rango de precios y de viv iendas
y de cred itos h ipotecar ios.
Se en cuentra de sd e casas en
co ndo m in io, tow n houses hasta
departa rnen tos fl at s y duplex. Para
este tipo de clieu tes, los cre di tos
hipotecar ios de Mivivienda y
Mihogar no so n fac tibles, ya que
el precio de la vivienda exce de el
valor tope im pu esto por el Est ado .
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CREDlTOS
En el mercad o fina nciero, se pu ede
enco ntrar tasas mu y atrac tivas para
el clicnte co mo es el tasa del Ban co
Financiero (BIF) que ofrece una
rasa de 8.5% por los 3 primeros
arios y luego un a rasa de II % con
posib ilidad ilimitad a de pre-pages.
Esto es mu y impo rtante, ya qu e
la mayori a de los clien tes de estos
niveles socioecon6 micos siempre
terminan prepa gando en un periodo
mucho men or de anos , EI Ban co
Conti ne nta l te ofrece hasra un
9.25% par los dos pri meros anos, y
luego sube a una rasa sob re el II %
par unos anos hasra llegar a una rasa
del 12.5%.

Para los otros niveles soc ia
eco n6 micos C, 0 y E (inclusive B-)
del pa is, se enc uentra el Crediro
Mivivien da qu e financia viviendas

desde 25 U IT hasta 50 U IT (la U IT
esta en 3550 so les), que van desde
88,751 soles hasta 177,500 soles. En
el cred iro Mivivien da, uno pued e

fina nc iar hasta un 90% del valor de
la vivienda y, si se es b uen pagad or,
se puede gozar de un descuento del
15% del monto solicirado co n un
tope de 15,000 so les. Para pod er
ca lificar a este cred iro, no se pued e

Creditos millonarios para
vivienda
En el Peru , exisrc una dem anda insa tisfec ha de 300 mil viviendus en Lima
y Ca llao, ade rnas 100 mil en provincias, y a esc segrnento de mercado

espera ingresar InCasa. En el Peru, e1 tota l de crcdiros hip otecarios
represenra el 2.7'}h del PBI, cua ndo el prom ed io en Larinoam erica es 9%.

En ese sentido , exisre espacio suficienre en el Per u para la creacio n de
nu evos instrumenros de cred ito y \a op eracion de entidades fina nc ieras
qu e se desarrollen en el ruhro del mercado hiporccario.
En esre esque ma, \a Em presa Adruinistrad ora de Hipore cas (EA H )

InC asa, subsi dia ria del grupo InVita Seguros de Vida y Peu sion es, riene
previsto otorga r US$ 10 millones en crediros hipotecarios dura nte su
prim er uno de operac ioues, in formo \a pr esid en ra de InC asa, C arid ad

de la Puente.

"Esperarn os co locar no men os de d ie: mil lones de dolores en el primer
ano de InCasa y eso crecera expone ncia lmenre hasra suma r 500
millon es de dolares", indi co.
Mcncion o qu e InCasa oto rgura credi ros hiporecarios desde 10.000
dolares pero se orien raran p rinc ipa lrnen re al segme n ro de viviendas
valori zadas en tre 25.000 y 60.000 dolares, los cua les so n dernand ados
por el sector socioeconornico B y C.

Segun se sabe , \a ern p resa rien e prev isto , pr imero, consolidar su ofen a
de cred itos hiporecarios en Lima para luego ingresar a provincias, Los
cred iros de InCasa deberan esrar calificado s co mo clienres "n orm ales" y
ser bue n pagador en elsistema fina ncie ro peru an o, ademas de dem ostrar
un ingreso men sual familiar de 1,000 nuevos so les.
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Construiran 22,500
viviendas en Comas

ten er ninguna vivienda a norn bre

del de la perso na so licita n te ni de

su co nyuge, n i haber so licita do ca n

anterioridad un crediro h ipotecar io

con ayuda del Estado , Ac tua lm en te,

el interesad o puede so licirar este

cred ito en la mayoria de los bancos

con tasas desd e un 11.9% sin
co ns ide ra r el bo no de l bu en pagad or.

co n forma do po r la cabeza de fam ilia

y co nyuge a co nvivien te legalmente
reco nocid o , los h ijos men ores a 25

afio s 0 n ietos menor es a 25 arios .

3. No ten er n inguna vivienda a
norn bre de un miem bro del grupo

fam iliar. •

EI Credico Mih ogar.- Hay 4
dife rcnre s bancos que tr abajan

con este cred ito y son Scotiabank,

Interbank, BC P, Banco Contine ntal

co n una tasa del 11.9% . Este

program a sirve pa ra adqui rir

viviendas desd e 14 U IT hasta 25

U IT (S/ 49 ,701 hasta S/88,750.00)

del cua l se po d ra fina nc iar hasta eI
90% del valo r de la vivienda ca n un

bono del bu en pagad or de 10,000
so les independiente al monto

so licitado. El cred iro se oto rga en tre

10 a 30 afios y pue des hacer prep agos

(existc n instituc ione s fina nc ieras

que puede que cobren un recargo

por esos page s). Las co ndicio nes

para calificar a este cred ito so n las

m ismas q ue el cred iro Mivivienda. El

so liciran tc del cred ito y su co nvuge

no pu ed e tener ninguna vivienda

bajo su nombre a n ivel nacional

y nunca haber tenido un cred ito

h ipotecari o co n ap oyo del Estado.

Techo Prop io .- Es un programa

de subs id io para la ad q u isicio n de
viviendas q ue el Gob ierno ot orga a

los gru pos familiares que adquieran

una vivienda del rango de los 5.5
U IT hasta los 14 U IT. Las viviendas

q ue se enc ue ntran desd e los 14
U IT hasta 12 U IT t ien e un bo no

de 3 U IT, y para viviendas menores

a 12 U IT hasta 5 .5 U IT eI bo no

es de 5 U IT. Can este programa,

eI Gobierno busca pro porci onar

viviendas dignas a la pob lacion mas

necesit a.

LCOMO SE CALIFICA A TECHO
PROPIO?
1.- EI gru po fami liar no debe tener

un ingreso mayor a 0 .45 U IT que es

equivalen te a Sf . 1,598.00.

2. El grupo fam iliar pu ed e estar

EI Consorc io Collique, que la inregra n Grana y Montero (GyM ) Y

Bosco, co nsrru ira 22,'500 viviendas, en cinco anos, con inver sion de '500

mi lloues de dolares en el provecto N uevo Habir ar Comas, ubicad o en cl
distrito de Comas.

EI Forul o Mivivienda suscrih io el co ntraro pa ra la rrnn stercncia del

terreno, ex lndaer, a favor del Consorcio Collique para la consrruccion

del provecro haluracio nal sohre u n total de n I,9 ,9. '50 metros cua d rados.

La ern presa espe ra gene ra r 1,,00 pu estos de trabnjo d irecros y

aprox ima da rne nre 4,000 ernpleos indirecros. En rodo el provecto , se

co nstruira n 10,000 viviendas del pro urarna Techo Propi o , q ue rcciben

el su hsid io del Bono Famili ar Hubir ncional (BFH) . Con esre provecro, so:

arende ra de maner a adecuada al sector C, [) y E, que hasta el momen ro

no rienen atendida su de rna nda de viviendn. Ademas, la enrrega de las

prirn eras vivic ndas esrn previsra a fin de a iio . .

EI presid en re .Ie Gy M, Jose Grana Miro Quesad a, indic(', qu e el provecto

resu lta rruscend ental, po rq ue es cl mas grande q ue so: va a ejccura r en el

pais Y se po d ra otorga r vivien das a ap rox imaclame nrc 100 mi l personas.

Capeco: 100 mil viviendas
alano

Pese a que eI Producto Bruto Interno (PBI) del secto r consrruccion

cava en 1.48% en abr il ultim o, resultad o que difiere con los
continuos meses de erecimiento , ello no hace mella en el opt im ismo

de sus representantes.

Una prueba de ello es que la C amara Peruana de la Construccion
(Capece) proyeeta la consrruccion de 100 mil viviendas al afio, teniendo

como base que durante el ana pasado se edificaron 25 mil viviendas

formales en el pais. Asi 10 estima Walter Piazza de la [ara, el flamante

presidente de Capeeo , que le toma la posta a Lelio Balarezo, tras seis afios

frente a la dirigencia del gremio.

"Construir 100,000 viviendas al afio no es cos a sencilla, se requiere

au mentar la velocidad de ejecucion de proyeetos, y eso pa sa

neeesariamente por agilizar el proeeso de obte n cio n de permisos

y lieencias; en ese sentid o , C apeeo debe trab ajar con todas las

partes involuera das y busear eonsensos que permitan que la Ley de

Habilitacion y Edificaciones (Ley 29090) y otros in strumentos legales

sean una herramienta para eumplir la meta propuesta", sostuvo Piazza.
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