Solidez y Dinamismo
en Construccion

omo en todos los rubros

econdmicos, corporaciones

multinacionales y empresas

responsables, la llegada

de la crisis internacional
generd un clima de inestabilidad y
alarma. Al principio, esta incertidumbre
se sintié también en el boyante rubro de
la construccion, pero, felizmente, este
clima incierto no obnubilé a los lideres
del sector, que han marcado la pauta para
su desarrollo durante los ultimos afos:
solidez y solvencia.

En el 2007, el sector Construccion
logré un crecimiento del 16%, segtin
los indicadores que maneja la Camara
Peruana de la Construccion (CAPECO),
lo que constituyé una clara senal de
dinamismo y comportamiento ordenado.
Y aunque en el periodo siguiente (2008) el
incremento fue menor que el afio anterior
(con un 12% de crecimiento respecto al
2007), pues ya se empezaban a sentir los
primeros indicios de la crisis mundial, este
retroceso es menor que el experimentado
por otros rubros como la industria textil
o la minerfa. En este ultimo rubro, por
ejemplo, se han despedido més de 5,000
trabajadores desde que se desato la crisis,
segiin la Federacion Minera. En cambio,
el sector construccion, sigue manteniendo
la tendencia al alza y no ha registrado
despidos masivos.

LOS ESPECIALISTAS

Para el segundo vicepresidente de la
Camara Peruana de la Construccion
(CAPECO), Luis Isasi Cayo, la gran
demanda actual de viviendas en el Perti ha
permitido no solo la consolidacion de esta
industria, sino también su crecimiento
(12%), a pesar de los tiempos de enorme
inestabilidad econémica por los que
estamos atravesando.

El pais requiere, en promedio, un millon
doscientas mil viviendas, lo que, junto con
el esfuerzo estatal por crear programas que
faciliten el acceso de familias pobres a ellas,
ha propiciado un crecimiento alentador y
provechoso del sector. “Si existen grandes
demandas por financiamientos, el rubro
seguird en alza”, sostiene Isasi.

Pero, pese a los inquebrantables cimientos
de los que goza esta industria gracias a
su demanda, no se ha podido librar por
completo de las primeras secuelas de la
crisis internacional. Isasi advierte que se
han incrementado las tasas de interés para
préstamos hipotecarios, y que los bancos
han endurecido sus requisitos para otorgar
créditos. Fue éste, precisamente, uno de los
motivos principales por los que estalld la
crisis, cuando los bancos estadounidenses
empezaron a otorgar los famosos subprime
o créditos de alto riesgo, que terminaron
por ocasionar el descalabro de la llamada
‘burbuja inmobiliaria’.

Asi, el mismo riesgo que afecta a todo
ambito econoémico ha obligado a la
industria de la construccion a la busqueda
de la consolidacion de sus fortalezas
basaindose en un rol de prioridades
que apelan directamente al buen tino
en las distintas decisiones estatales. Se
pretende, por eso, que el Estado, por
intermedio del Ministerio de Economia
y Finanzas, facilite la disponibilidad
del dinero presupuestado para el rubro
(correspondiente al Plan de Estimulo),
cuando éste sea requerido. De igual
manera, los empresarios del sector esperan
que el Estado asegure la continuidad de
los créditos hipotecarios y que se sigan
impulsando programas como Mi Vivienda
o COFIDE. Se trata de mantener el
certero modelo de acercamiento con los
estratos menos favorecidos del pais, que
ha dado resultados en los tltimos 10 afos
y ha fortalecido al rubro.

Luis Isasi, segundo vicepresidente

de CAPECO
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En palabras de Luis Isasi: “Para consolidar
la solidez de la construccion, es sustancial
que se reduzcan los tiempos y costos de
tramites burocraticos, el total respeto de
la ley, y promover campanias para difundir
los éxitos de las metas trazadas”.

Para este 2009, el auspicioso sustento
economico de la industria en cuestion
posibilitaria la inversion de 2,190 millones
de dolares para diversas edificaciones. De
este monto, 1,490 millones de dolares
estaran destinados a la construccion de
viviendas y oficinas.

PROYECTOS AL 2009

Pero no todo es visto con tranquilidad en
el rubro. Existen problemas estructurales
que se deben atacar: la escasez de suelo
urbano para construir, la demora para
obtener la prestacion de los servicios
basicos en obras, y la lentitud de tramites
municipales (para la realizacion de algunas
cimentaciones son obligatorios estudios
de impacto ambiental, aun cuando éstos
son innecesarios).

Del 2007 al 2008, el sector
Construccion logré un
crecimiento del 12%. Ya

se empezaban a sentir los
primeros indicios

de la crisis mundial.

Esti prevista la edificacion de 22,000
departamentos valorizados en 250 millones
de dolares, que constituiran el Proyecto
Collique. Un segundo plan de grandes
dimensiones es el de la ex Feria del Pacifico,
donde se espera construir un complejo
habitacional de 3,000 departamentos,
por un monto de 90 millones de dolares.
Otro complejo de gran envergadura es el
imponente conjunto habitacional que se
realizard en el ex cuartel La Pélvora, de
El Agustino, cuyo disefio contempla la
construccion de 2,800 departamentos. El
costo de este proyecto se ha estimado en 60
millones de dolares.

Asimismo, en el sector Los Jardines de
San Mateo, Barranca, se ha proyectado
construir 799 departamentos, obra que
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15 millones de dolares.
Ademas, ya se distribuyeron 300 millones
de dolares para la edificacion de hoteles y
490 millones para centros comerciales.

costard unos

Mas alla de la mayor cantidad de mano
de obra, de los millares de ladrillos, bolsas
de cemento, barras de fierro, metros
cubicos de hormigon, y otros materiales
de construccion que esta industria
demande, o del ntmero de préstamos
hipotecarios, de proyectos, o de metros
cuadrados  construidos, el principal
indicador de solidez en construccién es
el Programa de Reconversion Laboral que
ya estd en marcha. En el marco de este
Programa, CAPECO, el Ministerio de
Trabajo, y SENCICO estan capacitando
a trabajadores, despedidos de companias
mineras, y textiles principalmente, para
que adquieran destreza en otro tipo de
labores. Los proyectos de aprendizaje
duran tres meses en promedio, y su
objetivo primordial consiste en insertar
nuevos y eficaces trabajadores en esta
industria (Construccion) que, parece,
resistira con aplomo los duros embates de
la actual crisis internacional.

Finalmente, el Peri se ha convertido
en un refugio solido para inmobiliarias
constructoras de capital extranjero, como
Coinsa (Chile) y San José¢ (Espafna). La
demandahabitacionalatn estainsatisfecha
en todos los sectores socioeconomicos.
Uno de los focos que ha generado mayor
atencion es el distrito de Miraflores,
donde inmobiliarias extranjeras ya estin
evaluando megaproyectos e incluso han
comprado terrenos para construir, ya
que el valor de los alquileres alli se ha

duplicado durante el 2008. €

DEMANDA POPULAR

En noviembre del afio pasado, Lelio Balarezo, Presidente de CAPECO, ya habia
indicado que el inminente endurecimiento de los eréditos actuaria en desmedro de
la creciente demanda de inmuebles registrada, en los estratos Ay B. Sin embargo,
el mismo Balarezo refiri6, con base en evaluaciones previas, que sera en abril
cuando se conozcan a plenitud las reales dimensiones en que la crisis afectara
al rubro.

Por esta circunstancia, desde el inicio del 2009, los proyectos estan dirigidos a
los sectores emergentes (C, D, E) mediante el impulso del programa estatal Mi
Vivienda. La intencién principal fue compensar la desaceleracion de la demanda
proyectada para el afio en curso.

Segun el “Xll Estudio de Mercado y Edificaciones Urbanas en Lima Metropolitana y el
Callao”, realizado en julio del afo pasado, existia una demanda insatisfecha de 17.35%
por viviendas de hasta 20,000 ddlares en los estratos socioeconémicos D y E.

Para Eric Rey de Castro, director gerente de la inmobiliaria Colliers Internacional,
la situacion en el rubro tiende a mantenerse porque -si bien sucedera una
desaceleracion moderada- la demanda de los sectores C, D y E compensar la
tendencia. Incluso, si los bancos suben sus tasas, como esta sucediendo. “La
gente tiene la necesidad de acceder a una casa propia, y eso la motiva a aceptar
las condiciones de los créditos”, afirma el ejecutivo.

MAS NUMEROS

. Cifras reveladas en el mismo estudio el afio pasado registraron que,
durante el 2008, se construyeron 4,375,525 metros cuadrados frente a los
3,832,000 metros cuadrados que se levantaron en el 2007.

. Fue, desde agosto de ese afio (mes posterior al estudio), cuando se empez6
a observar una desaceleracion del 20% en la demanda de viviendas en los
sectores Ay B.

. Fueron aproximadamente 723,173 metros cuadrados destinados a
centros comerciales, restaurantes, galerias, y estacionamientos, los que
se construyeron durante el 2008.

. El 83.1% de la oferta de viviendas es de departamentos; y el 16.9%, de
casas.
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