
Solidez y Dinamismo
en Construcci6n

C
o mo en todos los rubros
eco nom icos, co rpo rac iones
multinacionales y ernp resas
respon sables, la llegada
de la crisis internacional

gene ro un clima de in esrabi lidad y
alarma . AI principi o, esra incertidumbre
se sin tio tamb ien en el boyante rubro de
la cons truccion , pero, felizmente, este
clima incierto no obn ubilo a los lideres
del sector, qu e han marcad o la paur a para
su desarro llo du rante los ul timos afios:
so lide z y so lvencia.

En el 2007, el sector Consrrucc ion
logr6 un creci m ien to del 16%, segun
los indicadores qu e man eja la Camara
Peru ana de la Cons trucc io n (CAPECO),
10 qu e co nsti tuyo una cla ra sena l de
dinam ismo y co mportamie nto ordenado.
Y aunq ue en el pe riodo sigu ienre (2008) el
increm ento fue men or qu e el ano anterior
(con un 12% de creci m ien to respecro al
2007), pues ya se ern pezaba n a sent ir los
primeros indicios de la crisis mundial , este
ret roceso es men or qu e el expe rimentado
por otro s rubros como la industria rexri l
o la mineri a. En esre ult imo rubro , por
ejernp lo, se han despedi do mas de 5,000
rrabajadores desd e qu e se desaro la crisis,
segun la Fed eracion Minera. En carnbio,
el sec tor co nstrucc ion, sigue rn ant en iendo
la tenden cia al alza y no ha registrad o
despid os masivos.

LO S ESPECIALISTAS

Para el segundo vicepreside nte de la
Ca mara Peruan a de la Cons truccion
(CAPEC O) , Luis Isasi Cayo, la gran
demanda actual de vivien das en el Peru ha
permitido no s6 10la co nso lida cio n de esta
ind ustria , sino tambien su crecim iento
(12%) , a pesar de los tiempos de eno rme
inestab ilid ad econom ica por los que
esta mos atravesan do.

El pais requiere, en promedio , un mi llon
doscientas mil viviendas, 10 qu e, junto co n
el esfuerzo estata l por crear programas qu e
faciliten el acceso de fam ilias pob res a ellas,
ha propiciad o un crecim iento alentadQr y
pro vech oso del sector. "Si existen grandes
dem andas por fina nc iam ien tos, el rubro
seguira en alza" , sos tiene Isasi.

Pero , pese a los inquebrantab les cimien ros
de los qu e goza esra industr ia grac ias a
su dem an da, no se ha podido lib rar pot
co mpleto de las prim eras secue las de la
crisis internacional. Isasi advierte qu e se
han incremenrad o las rasas de in reres pa ra
pr esrarnos h ipotecarios, y qu e los ban cos
han end urecido sus requisito s para oto rgar
cred iros. Fue este, precisarnenre, uno de los
motivos princip ales por los qu e estallo la
crisis, cua ndo los ban cos estado unide nscs
empezaro n a oto rgar los famosos .Iubpri me

o cred iros de alto riesgo , que terminaron
por ocas iona r el descalabro de la llam ad a
'burbu ja in rnobiliaria' .

Asi, el mi sm o riesgo qu e afecta a rod o
amb ito eco n6 m ico ha obligado a la
industria de la consrruccion a la busqueda
de la co nso lidacion de sus forta lezas
basandose en un ro l de prior idades
qu e apelan d irecra rne nr e al buen tin o
en las d istintas decision es esta ta les. Se
prctende, por eso , que el Esrad o, por
inr errn edi o del Ministeri o de Eco nom ia
y Fin anz as, facilite la d isponibilidad
del dinero presupuesta do para el rubro
(co rresp ondienre al Plan de Est im ulo).
cua ndo esre sea rcqu er ldo. De igu al
ma ne ra , los empresarios del secto r esperan
qu e el Esrad o asegure la co nt in uida d de
los cred itos hipote car ios y que se sigan
impul sando progra mas co mo Mi Vivienda
o CO FIDE. Se tra ta de manten er el
cer tero modelo de ace rcam iento co n los
estra tos men os favor ecid os del pais, qu e
ha dad o resu ltados en los liitimos 10 aflos
y h a for ta lecido al ru bro .

Luis Isasi, segundo vicepresidenre
de CAPECO
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En palabras de Luis lsasi: "Para consolida r
la so lidez de la co nsrrucc ion, es susra nc ial
qu e se reduzcan los tiempos y costos de
rrarnir es bu rocraricos, el total respero de
la ley, y promover ca rn pa fias pa ra di fundir

los exi tos de las metas tr azad ns".

Para esrc 2009, el ausp tcioso susren to
eco norn ico de la industria en cues non
posihilitaria la inversion de 2,190 millon es
de do lares para d iversas ediftcac iones . De
esre m onte, 1,490 m illon es de dolores
esrani n destinndos a la co nsrrucc ion de
viviendas y oficinas.

PROYECTOS AL 2009

Pero no rod o es visto co n tranqu ilidad en
el rubro , Exisren problem as estructura les
que se de be n araca r: la escasez de suelo
ur ban o pa ra co nstru ir, la dem or a pa ra
obrene r la pr esracion de los servicios
basicos en o bras, y la lcn ti tud de tr a rni tes

municipales (para la rea lizacion de algunas
cime ntaciones son ob ligarn rios esrudios
de irnp acro amb ienta!, aun cua ndo esros
so n in necesarios).

Del 2007 al 2008, el sector

Construccion logro un
crecimiento del 12%. Va

se empezaban a sentir los

primeros indicios
de la crisis mundial.

Esta prevista la ed ificaci6n de 22,000
departamentos valorizados en 250 millon es
de do lares, qu e constitll iran el Proyeeto
Collique . U n segundo plan de grandes
d imensiones es el de la ex Feria del Pacifico ,
dond e se espe ra co nstru ir un co mplejo
hab itacion al de 3,000 departamentos,

por un monto de 90 millon es de d61ares.
O tro complejo de gran envergadura es el
imp on ente co njunto hab iracion al qu e .Ie
realizara en el ex cua n el b P6lvora, de
El Agustin o, cuyo d isefio co nte mpla la
co nstr ucc i6n de 2,800 depanam entos. El
costa de este proyecto se ha estimado en 60
millones de d6 lares.

Asimi sm o, en el sector Los Jardi nes de
San Mateo , Barran ca, se ha proyectad o
co ns tru ir 799 depanam entos, obra qu e
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cos rara unos 15 millon es de dolores.
Ade rnas, va se disrribuveron 300 millones
de dolares para la edi ficacion de horeles y
490 millon es para centre s co me rciales.

Mas alla de la mayor cant ida d de man o
de ob ra, de los rnil lares de lad ril los, bo lsas
de ceme nro, ba rras de fierro, met ros
cub icos de ho rrnigon , y orros rnarer iales
de co nstrucc ion que esta industr ia
dernande, 0 del nurnero de prestamos
h iporecarl os, de proyecros, 0 de met ros
cuad rados co nstru idos , el prin cipal
ind icad or de so lidez en co nstrucc ion es
eI Prograrna de Reconversion Labor al que
ya esta en ma rcha . En el marco de este
Program a, CA PECO, el Min ister io de
Trah ajo, y SENCICO estrin capac irando
a tmbajndo res, desped idos de co rnpani as
m ineras, y textiles principalmen re, para
qu e adquieran destreza en o tro tipo de
labores. Los proyectos de aprcnd izaje
du ran rres meses en promedio , y su
objetivo primordial co ns iste en inserr ar
nu evos y eficaces tm bajndo res en esra
industr ia (C onsrru ccion) que, parece,
resistira co n aplomo los d uros ernba res de
la actua l cris is in rernac io na l.

Finulmenre, el Peril se ha co nver rido
en un refu gio so lido pa ra in rnobi liarias

construc roras de capi ta l exrra nje ro, como
Coinsa (C hil e) y San Jose (Espan a). La
dern an da habi tacional au n esra insarisfech a
en rodos los sec ro res soc ioecono rn icos.
U no de los focos qu e ha generado mayor
are nc ion es el dist rito de Miraflores,
do nde inmobilia rias exrra nje ras ya estrin
evaluando megaproyectos e incluso han
co mp rado terrenos pa ra co ns trui r, ya
que el valor de los alqui leres alli se hn
dupl icad o durant e el 2008 . I:

DEMANDA POPULAR

En noviembre del ano pasado, Lelio Balarezo, Presidente de CAPECO, ya habia
indicado que el inminente endurecimiento de los creditos act uaria en desmedro de
la creciente demanda de inmuebles registrada, en los estratos A y B. Sin embargo,
el mismo Balarezo refiri6, con base en evaluaciones previas, que sera en abril
cuando se conozcan a plenitud las reales dimensiones en que la crisis atectara
al rubro.

Por esta circunstancia, desde el inicio del 2009, los proyectos estan dirigidos a
los sectores emergentes (C, D, E) mediante el impulso del programa estatal Mi
Vivienda. La intenci6n principal fue compensar la desaceleraci6n de la demanda
proyectada para el ano en curso.

Sequn el "XII Estudio de Mercado y Edificaciones Urbanas en Lima Metropolitana y el
Callao", realizado en julio del ano pasado, existia una demanda insatisfecha de 17.35%
por viviendas de hasta 20,000 d61aresen los estratos socioecon6micos DyE.

Para Eric Rey de Castro, director gerente de la inmobiliaria Colliers Internacional,
la situaci6n en el rubro tiende a mantenerse porque -sl bien sucedera una
desaceleraci6n moderada- la demanda de los sectores C, DyE cornpensara la
tendencia. lncluso, si los bancos suben sus tasas , como esta sucediendo. "La
gente tiene la necesidad de acceder a una casa propia, y eso la motiva a aceptar
las cond iciones de los creditos", afirma el ejecutivo.

MAs NUMEROS

Cifras reveladas en el mismo estudio el ano pasado registraron que ,
durante el 2008, se construyeron 4,375,525 metros cuadrados frente a los
3,832 ,000 metros cuadrados que se levantaron en el 2007.
Fue, desde agosto de ese afro (mes posterior al estudio), cuando se empez6
a observar una desaceleraci6n del 20% en la demanda de viviendas en los
sectores A y B.
Fueron aproximadamente 723 ,173 metros cuadrados destinados a
centros comerciales, restaurantes, galerias, y estacionamientos, los que
se construyeron durante el 2008.
EI 83 .1% de la oferta de viviendas es de departamentos; y el 16.9% , de
casas.
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