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ision de Lima: una de las ciu-

dades sostenibles del mun-

do en los proximos 15 anos,
una urbe que ofrece a sus habi-
tantes la mejor calidad de vida del
planeta, libre de diéxido de car-
bono y con medios de transporte
que permiten maximos ahorros de
tiempo utilizados por las personas
para solventar y disfrutar su vida
familiar. En Lima no hay basura,
toda es reciclada. Los disefios de
viviendas y planeamiento urbano
responden a criterios de ahorro
de energfa, agua y funcionalidad
amigable al medio ambiente.

Nuestra visién de Lima es un sue-
Ao; si lo pudiéramos compartir
toda la energia del universo nos
ayudard a conseguirlo, y puede
ser el punto de partida del de-
sarrollo de un plan estratégico:
“Lima sostenible 2025”" Hoy en dia,
el mundo camina hacia la cons-
truccion de ciudades sostenibles,
y Lima da visos, desde iniciativas
privadas, de que también mira en
esa direccion.

Desde la Cumbre de Rio, los paises
empezaron a comprometerse con

la necesidad de que el desarrollo
mundial sea sostenible, de que sa-
tisfaga las necesidades de la gene-
racion actual sin comprometer las
necesidades de las generaciones
futuras. Esto implica proteccion
ambiental, crecimiento econémi-
coy equidad social.

En los problemas globales, la
construccion, operacion y demo-
licion de edificios representan las
actividades humanas mas dafinas
al medio ambiente. No solo es
uno de los sectores mas grandes
de la economfa, de mayor capaci-
dad como “acelerador”y con gran
efecto multiplicador, sino también
uno de los que genera mayor po-
lucion. Esto nos lleva a focalizar-
nos en la construccion sostenible,
proceso que incorpora los obje-
tivos de responsabilidad por el
medio ambiente, preocupacién
social y rentabilidad econémica.

Una reciente investigacion de ex
alumnos de CENTRUM Catdlica
explord el sector inmobiliario y la
construccion de viviendas soste-
nibles en Lima. El estudio partié
del Cddigo de viviendas sostenibles

(CVS), definido por el Departa-
mento de Comunidades y Gobier-
no Local de Reino Unido (DCGL),
utilizado por el Building Research
Establishment (BRE) para la emi-
sion de la certificacion de soste-
nibilidad a las construcciones o
remodelaciones de residencias
unifamiliares y multifamiliares en
Reino Unido. Las categorias de-
finidas por el DCGL se utilizaron
como caracteristicas para una vi-
vienda sostenible.

Con el propodsito de conocer el de-
sarrollo actual de la construccion
de viviendas sostenibles en Lima,
bajo un enfoque cualitativo, se
interpretaron las decisiones adop-
tadas por una muestra de empre-
sas constructoras inmobiliarias de
Lima Metropolitana relacionadas
a los principios de construccion
comparandolos con el CVS de Rei-
no Unido.

Los principales resultados mostra-
ron que los principios que rigen la
construcciéon de viviendas en Lima
en la actualidad son: aspecto co-
mercial-mayor beneficio econdémi-
co; cumplimiento de regulaciones,
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principalmente requisitos urbanis-
ticos municipales; funcionalidad
de disefio de vivienda; gestion de
residuos constructivos; habilitacion
de conexiones a gas en nuevos pro-
yectos; uso de materiales no conta-
minantes; mitigacion del impacto
ambiental en la etapa de construc-
cién; ofrecer productos de calidad;
empleo de sistemas constructivos
definidos, placas de concreto y la-
drillos; y ubicacion del edificio a
construir. Los principios menciona-
dos coinciden con cinco de las nue-
ve categorfas establecidas para la
certificacion de vivienda sostenible
del CVS de Reino Unido: agua (en
los aspectos de uso interno y exter-
no), gestion (en el aspecto de segu-
ridad), desperdicios (en el aspecto
de desperdicio de construccion),
emision de CO, (en el aspecto de
uso de tecnologias de energia con
bajo o cero emisiones de carbono)
y uso de materiales no contaminan-
tes (en el aspecto de impacto de
los materiales de la vivienda en el
medio ambiente). Cada categoria
del CVS contiene varios aspectos, si
bien los principios relacionados con
la construcciéon de viviendas soste-
nible definidos por las empresas in-
mobiliarias han coincidido en cinco
categorfas, no cubren la totalidad
de los aspectos incluidos en dichas
categorias.

No se encontré que alguna em-
presa de la muestra construya
viviendas sostenibles, pero una
de ellas habfa iniciado la cons-
truccion de un edificio sostenible,
pero para oficinas. El gerente in-
formé que construyen un edificio
considerado como sostenible (a
pesar de que no cumple con to-
das las categorias dispuestas en
el CVS de Reino Unido) con una
vision de ventaja competitiva, y
su mercado objetivo era empresas
transnacionales, mineras o petro-
leras, que proyecten imagen ami-
gable hacia el medio ambiente, es
decir, aplicar una estrategia de di-
ferenciacién pensada en obtener
mayor rentabilidad econédmica.

Esta vision de ventaja competiti-
va y de compatibilizar construc-
cion amigable con el medio am-
biente y socialmente responsable
con rentabilidad econdmica, es
una interiorizacion tangible del
concepto de desarrollo sosteni-
ble en la actividad construccion,
y que nos permite hablar de
construccion  sostenible como
el Unico concepto al que debie-
ra apuntar la construccion en el
Peru. El estudio del caso antes
mencionado cobra singular im-
portancia porque es el primero

empresariales a favor del medio
ambiente si estas acciones no le
reditian rentabilidad econdmi-
ca. La alternativa de construc-
cion sostenible ha sido iniciada
en Lima mds por una estrategia
netamente de diferenciacion de
mercado que por una real inte-
riorizaciéon del concepto de de-
sarrollo sostenible en la actividad
de construccion; sin embargo,
abre un mundo de posibilidades
de planeamiento urbano soste-
nible que abarca soluciones sos-
tenibles para problemas como el

LOS JEQUES ECOLOGICOS

La construccion verde se esta convirtiendo en una moda en los paises ara-
bes. Ademas de Masdar, la primera ciudad cero carbono en el mundo, estéd
Qatar, otro emirato drabe —muy rico en gas natural—, que esta planeando su
propio proyecto de ecociudad. El disefio “todo verde”de la Ciudad Energia
Qatar incorporara exclusivos paneles de energia solar que proveeran luz y
otras necesidades de electricidad del proyecto, e inclusive tendra un siste-
ma especial de aire acondicionado (The Green Prophet, 2009).

De otro lado, el emirato drabe de Qatar sera la primera sede de la copa FIFA
en Medio Oriente para el afio 2022. En este camino, ha anunciado una co-
leccion de estadios que mostraran el rico patrimonio del pais y sus proezas
tecnoldgicas. Ellos afirman que los estadios de Qatar para la copa mundial
seran efectivamente “reciclables” para futuros torneos y juegos de futbol,
pues se desmantelaran y recolocaran en naciones en desarrollo como una
donacion para otros paises. Qatar 2022 seria la primera Copa Mundial car-
bono-neutral, ya que utilizard tecnologias sostenibles e innovadores siste-

mas de enfriamiento.

en el Perd, y va en linea con la
iniciativa de Masdar, que se basa
en el concepto de sostenibili-
dad planteado al inicio de este
articulo. En Masdar, dentro de la
dimensién medio ambiente, han
considerado: planeamiento, po-
tencia, basura, agua, transporte
y ciclo de vida; en la dimension
sociedad: comercial, residencial,
academia, tiempo libre/civismo
e industria ligera; y como parte
de la dimension econdmica: in-
centivos, industria, inversiones,
gobierno y beneficios. Es casi
imposible pensar que empre-
sas privadas tomaran decisiones

transporte, la gestién de basura,
la falta de agua y energia. Las ten-
dencias mundiales estdn orienta-
das hacia ciudades sostenibles,
y Lima ya tiene perspectivas de
aproximacién a esas tendencias,
perspectivas que provienen del
sector privado como principal
actor y beneficiario.

Vale reflexionar acerca de que
lo ecoldgico, lo ambientalmente
amigable, no es lo caro. Construir
viviendas sostenibles representa
que personas de menores recur-
s0s, segmentos que requieren al-
ternativas de vivienda con costos



Categorias y aspectos del Cédigo de viviendas sostenibles del Reino

Unido

Categoria

Aspecto

Energia

Emision de CO, de la vivienda
Rendimiento térmico de la vivienda
Provisién de espacio de secado
Ecoetiqueta de linea blanca
lluminacién interior

lluminacién exterior

Uso de tecnologfas de energfa con bajo o cero
emisiones de carbono

Ciclo de almacenamiento

Ambiente para oficina

Agua

Uso de agua potable para consumo interno

Uso de agua potable para consumo externo

Materiales

Impacto de los materiales de la vivienda en el me-
dio ambiente

Fuentes responsables de los materiales basicos para
la construccion y para los elementos finales

Escorrentia

Reduccién de la pérdida de agua de escorrentia

Riesgo de inundacion

Desperdicios

Provision de instalaciones para reciclaje
Desperdicio de construccién

Instalaciones para compostaje

Polucién

Aislante para no contribuir con el calentamiento
global

Emisiones de ¢xido de nitrégeno

Salud y bienestar

[luminacién natural
Aislamiento del sonido
Provision de espacios privados

Ciclo de vida de la vivienda

Gestidn Gufa de uso de la vivienda
Esquema de buenas practicas de construccion
Impactos en el lugar de construccion
Seguridad

Ecologia Valor ecolégico del sitio

Mejora ecoldgica
Protecciéon de aspectos ambientales
Cambio del valor ecolégico del sitio

Huella ecoldgica de la construccion

de construccion menores a USS
15,000, puedan vivir de manera
digna sin que sea oneroso. En un
andlisis de rentabilidad econémi-
ca, los beneficios de una vivienda
o inmueble sostenible aparecen
durante la etapa de operacion
o0 uso de la vivienda o inmue-
ble, debido a los ahorros en el
uso de agua y electricidad, y por
ende el menor pago de estos
servicios. Otros beneficios que
también pueden ser cuantifica-
dos son otros impactos ambien-
tales positivos generados, como
la menor emanacién de diéxido
de carbono, uso de materiales
provenientes de fuentes ambien-
talmente responsables (madera
extraida de bosques en los cua-
les por cada arbol que se tala se
siembran dos), minimizacion de
la generacion de basura, mayor
iluminacion y ventilacién natural
de la vivienda, que no solo ge-
nera sensacion de bienestar sino
que previene enfermedades.

La visién de construccién sosteni-
ble pone en la mesa varios temas
para el andlisis, disefio y toma de
decisiones: la importancia de que
facultades de Arquitectura e In-
genieria civil comprendan y se
comprometan con la construccion
sostenible; certificacion de cons-
trucciones sostenibles; cédigos de
construccion sostenible adaptados
a la realidad nacional; alternativas
eficientes en uso de materiales y
procedimientos constructivos, re-
ciclaje y reutilizacion; y el rol del
Estado frente a la construcciéon de
viviendas sostenibles.

Finalmente, responsabilidad so-
cial no es sindnimo de filantropia;
corresponde a la interiorizacion
de desarrollo sostenible en las
operaciones. Asi, una empresa
constructora  socialmente  res-
ponsable es aquella que constru-
ye sosteniblemente y realiza sus
operaciones bajo un enfoque de
rentabilidad econdémica, equidad
social y proteccién ambiental. €
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