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Tradicionalmente, los distintos cursos universitarios
sobre derecho patrimonial nos introducen al estudio
de las normas e instituciones juridicas desde una pers-
pectiva principalmente legal. Asi, nuestros primeros
acercamientos al tema de las titularidades asumen a
éstas como un supuesto dado, sin profundizar en sus
fundamentos econémicos y sociales.

PROPERTY RIGTHS, A practical guide to Freedom and
Prosperity, es un interesante libro de introduccion al
derecho de propiedad y a las demas titularidades, des-
de una perspectiva que va mas alla de lo legal. Este
libro, constituye una util herramienta de estudio para
aquellos que, habiendo tenido una primera experien-
cia con el estudio de los derechos reales, desean cono-
cer mas sobre sus fundamentos econémicos.

Como su nombre lo indica, el libro busca mostrar la
relacion que existe entre la proteccion del derecho de
propiedad privada y el grado de desarrollo de la liber-
tad y prosperidad. En ese sentido, los autores sostie-
nen que la adecuada proteccion de los derechos de
propiedad es central para el desarrollo econdmico y la
prosperidad.

La idea que el derecho de propiedad es una de las
piedras en donde descansa una sociedad libre, no es
una idea nueva. En efecto, el propio libro hace un re-
corrido de una serie de autores que desde hace siglos
vienen ensalzando la importancia del derecho de pro-
piedad en la sociedad. Asimismo, los autores destacan
gue aungue nos encontramos en una época en la que
el derecho de propiedad occidental parece haberse im-
puesto en el mundo, existen una serie de lugares y
situaciones en donde el derecho de propiedad privada
y su importancia son cuestionados.

Los autores presentan de manera clara y completa la
estructura logica, econdmica y juridica del derecho de
propiedad, para ello, los autores se valen de ejemplos

gue muestran los alcances y la importancia de! dere-
cho de propiedad. En ese sentido, el libro permite al
lector un acercamiento a la llamada teorfa econémica
del derecho de propiedad, de una manera simple y
accesible, apoyandose en ejemplos historicos que ha-
cen mas facil su comprension para el lector que no
cuente con preparacién en temas econémicos.

El libro cuenta con cinco capitulos, en el primer capi-
tulo, los autores definen qué es el derecho de propie-
dad, para ello describen su evolucién filoséfica, desde
Platon hasta Adam Smith (quien siguiendo a John
Locke, reconoce al derecho de propiedad la condicién
de derecho humano pre-existente a la existencia del
Estado), su evolucién histérica, desde las culturas pri-
mitivas hasta la caida del muro de Berlin y la 6gica
econdmica del derecho de propiedad, haciendo refe-
rencia a los trabajos de esta corriente y sus mas impor-
tantes aportes’ 2.

En el segundo capitulo, los autores muestran como el
derecho de propiedad privada constituye un sistema
institucional superior a los otros sistemas alternativos.
Para ello, los autores comparan una serie de ejemplos
practicos gue muestran situaciones donde se oponen
derechos de propiedad privada a otros sistemas alter-
nativos, llegando a fa conclusion que el establecimien-
to de derechos de propiedad privada promueve el uso
mas eficiente de los bienes. Especial énfasis tiene en
este capitulo el andlisis de la llamada “tragedia de los
comunes” o sobre-explotacion de los bienes gue se
encuentran en poder de varios propietarios comunes
que no cuentan con titularidades bien definidas, al res-
pecto los autores concluyen que el sistema de exclu-
sion del derecho de propiedad es el que garantiza mejor
la adecuada y eficiente explotacion de los bienes.

El tercer capitulo del libro explica la importancia que
tienen las formas en que los derechos de propiedad son
definidos y protegidos. Los autores muestran cémo la
evolucién del derecho de propiedad resolvio las dispu-
tas, en tanto los individuos, empresas y naciones enten-

' Los mas importantes representantes de esta corriente son: Ronald Coase, Harold Demsetz, Armen Alchian y Douglass North,
2 Los autores explican los cuatro elementos basicos de la teoria econémica de los derechos de propiedad:

- Los individuos toman decisiones dentro de un contexto de escasez.

- Los individuos acttan racionalmente con el fin de alcanzar sus propios intereses y realizan andlisis costo-beneficio de sus actos.
- Los individuos compiten por los recursos escasos de acuerdo a las reglas establecidas.
- Cuando los derechos de propiedad estan bien definidos y son transferibles se promueven las ganancias comerciales,
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dieron gue era mejor invertir en un sistema que asigne
y proteja adecuadamente los derechos de propiedad,
antes que, pelear por hacer valer sus pretensiones.

El capitulo cuarto plantea si establecer un monopolio
estatal para la definicidon y proteccién de los derechos
de propiedad es la solucion mas eficiente. Al respecto,
los autores sefialan gue el Estado cumple un rol positi-
vo en la definicion y proteccién de la propiedad priva-
da, haciendo respetar la ley y el orden y eliminando
los problemas vinculados al ejercicio del derecho de
propiedad a un costo relativamente bajo. Sin embar-
go, destacan que lo anterior implica entregar al Esta-
do un poder de coercién que en algunos casos puede
afectar los derechos de los particulares.

Finalmente, el capitulo quinto trata del futuro de la
institucion de la propiedad y las nuevas aplicaciones
que ésta viene teniendo. En este capitulo los autores
muestran como muchos de los mas importantes con-
flictos legales que se discuten actualmente, como son
los problemas vinculados a la confiscatoriedad de los
impuestos y qué tipo de conocimientos pueden ser
considerados como propiedad intelectual, son pro-
blemas actuales que involucran derechos de propie-
dad.

En resumen, se trata de un libro que muestra de ma-
nera facil y accesible el enorme valor que ha tenido,
tiene y tendra el derecho de propiedad para el desa-
rrollo humano.
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